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Роздiл <Звiт щодо фiнансовоi звiтностЬ>

.Щумка iз застереженням
Ми провели аудит рiчноi фiнансовоi звiтностi ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ

ВlДПОВIДАЛЬНIСТЮ (КОМПАНIЯ З УПРАВЛIННЯ АКТИВАМИ <СiПiflжi АССЕТС
МЕНЕДЖМЕНТ> (надалi - кТовариство>), що складаеться зi звiту про фiнансовий стан на З1

грулня 2017 р., звiту про сукупний дохiд, звiту про змiни у власному капiталi, звiту про рух
грошових коштiв за piK, що закiнчився зазначеною датою, та примiток до фiнансовоi звiтностi.

На нашу думку, за винятком можливого впливу литання. описаних в розлiлi <tOcHoBa dля
dyMKu iз засmереъrсенням)) вашого звiту, перевiрена фiнансова звiтнiсть, що додаеться,
складена в ycix с1""гтсвих аспектах вiдцовiдно до Закону Украiни кПро бухгалтерський облiк та

фiнансову звiтнiсть в Украiнi> та Мiжнародних стандартiв фiнансовоi звiтностi (МСФЗ).
Основа для думки iз застереrкенням
За результатами аудиторськоi перевiрки фiнаясовоi звiтностi Товариства за 2017 piK

Аулиl ор зауважив наступне:

значною частиною активiв Товариства станом на 31 грулня 2017 року е довгостроковi
фiнансовi вкладення вартiстю 8520 тис. грн., що становить 56,88 % BapTocTi активiв
Товариства, в тому числi, BapTicTb закритих вiдсоткових облiгацiй ТОВ "АВАНТАР"
(згiдно з Рiшенням НКЦПФР вiд 19,1 1 .2013 року J\! 2619 та листа .Щепозитарноi

установи ПАТ "Банк Петрокоммерц-Украiна" було зупинено здiйснення облiкових
операцiй по eMiTeHTy ТОВ "Авантар"), складае 4000 тис. грн.; BapTicTb частки в

корrtoра,l,ивних rrpaBax украiнського eMiTeHTa ТОВ (КНИЖКОВИЙ CBIT (СЯЙВО)),

дiяльнiсть якого у 2017 роцi не вiдбувалась (про що свiдчить звiт про сукупний дохiд
ТОВ кКНИЖКОВИЙ CBIT (СЯЙВО)) , - 452О тис. грн.. На думку ауди,1,0ра tslrJrиts

змiни в оцiнках може бути значним (кiлькiсне визначення фiнансового впливу на
практицi € не можливим без залучення Товариством фахових оцiнникiв) про те не
всеохоплюючим для фiнансовоi звiтностi Товариства.

Ми провели аудит вiдповiдно до вимог Закону Украiни кПро аулиторську дiяльнiсть>, i

Мiltснаролних станларriв контролю якосri. аудиту. огляду. iншого надання впевненосгi та

супутнiх послуг (МСА) Мiжнародноi федерацiТ бухгалтерiв (видання 2015 року), що з

01.06.20l7 року }астосовуються в якостi нацiональних стандартiв аудиту згiдно iз рiшенням
Аудиторськоi палати Украiни вiд 04,05.2017 року М344 та у вiдповiдностi до рiшень
Нацiональноi KoMicii з цiнних паперiв та фондового ринку Украiни в тому числi <Вимог до
аудиторського висновку, що подаеться до Нацiона,rьноi KoMicii з цiнних паперiв та фондового
ринку при розкриттi iнформацiТ про результа,l и дiяльностi iнститутiв спiльного iнвесrування
(пайових та корпоративних iнвестицiйних фондiв) та компанii з управлiння активами)! що
затвердженi Рiшенням Нацiона.rьноi KoMicii з цiнних паперiв та фондового ринку Украiни N!
991 вiд 'l 

1 .06.201 3 року.

Нашу вiдповiдальн icTb згiдно з цими стандартами викладено в розлiлi
<Вiдповйальнiсть аудитора за аудит фiнансовоi звiтностi>> нашого звiту. Ми е незалежними
по вiдношенню до компанii згiдно з етичними вимогами, застосовними в УкраiЪi до нашого
аулиту фiнансовоi звiтностi, а також виконали iншi обов'язки з етики вiдповiдно до цих вимог.
Ми вважаемо, що отриманi нами аудиторськi докази с достатнiми i прийнятними для
використання ix як основи для нашоi думки iз застереженням,

}
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Ключовi питання аудпry
Ключовi питання аудиту це литання, якi, на наше професiйне суджеЕня, були найбiльш

значущими пiд час нашого аудиту фiнансовоi звiтностi за поточний перiод. I{i IIитання

розглялаlrися у KoHTeKcTi нашого аудиту в цiлому та враховувались при формуваннi дlплки, при

цьому ми не висловлюемо oKpeMoI думки щодо цих питань. Ми визначили, що немае ключових
пиrань, якi необхiдно вiлобразити в нашому звiтi.

Iнша iнформацiя
Управлiнський персонi}л Товариства несе вiдповiдальнiсть за iншу iнформачiю. На дату

звiту аудитора нам не було надано нiякоi iншоТ iнформацii, KpiM фiнансового звiту, у зв'язку з

чим ми не робимо висновок з будь-яким piBHeM впевненостi щодо iншоi iнформацii.

Вiдповiдальнiсть управлiнського персоналу та тих, кого надiлено найвищими
повноваження, за фiнансову звiтнiсть

Управлiнський персонал несе вiдповiдмьнiсть за складання i достовiрне подання

фiнансовоi звiтностi вiдповiдно до вимого МСФЗ, та за таку систему внутрiшнього контролю,
яку управлiнський персонал визнача€ потрiбною для того, щоб забезпечити складання

фiнансовоi звiтностi, що не мiстить суттсвих викривлень внаслiдок шахрайства або помилки.
При складаннi фiнансовоi звiтностi управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за

оцiнку здатностi Товариства продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй ocHoBi,

розкриваючи, де це застосовано, питання, що стосуються безперервностi дiяльностi, та
використовуючи припущення про безперервнiсть дiяльностi як основи для бухгаптерськогО
облiку, KpiM випадкiв, якщо управлiнський персонал або плануе лiквiдувати компанiю чи
припиIlити дiяльнiсть, або не мае iнших реальних zrльтернатив цьому.

Ti, кого надiлено найвищими повноваженнями, несуть вiдповiдальнiсть за нагляд за

процесом фiнансового звiтування Товариства.

Вiдповiдальнiсть аудитора за аудит фiнансовоi звiтностi
Аулит рiчноi фiнансовоi звiтностi Товариства стаЕом на З1.12.2017 року проведено

Аудитором, вiдповiдно до умов.Щоговору Ns 99 вiд 11 липня 2005 року та.Щодатку Np28 вiд 26
сiчня 2018 року до нього на виконання завдаЕня з надання впевненостi (Аудит)

Нашими цiлями е отримання обгрунтованоТ впевненостi, що фiнансова звiтнiсть } чiлому
не мiстить суттевого викривлення внаслiдок шахрайства або помилки, та випуск звiту аудитора,
який мiсгить нашу думку. Обгрунтована впевненiсть с високим piBHev впевненостi. проте не

гаранту€, що аудит, проведений вiдловiдно до МСА, завжди виявить суттеве викривлення, якщо
таке icHye. Викривлення мож}"ть бути результатом шахрайства або помилки; вони вважаються
суттевими, якщо окремо або в сукупностi, як обrрунтовано очiкусться, вони можуть впливати
на економiчнi рiшення користувачiв, що приймаються на ocHoBi цiеi фiнансовоi звiтностi,

Виконlточи аудит вiдповiдно до вимог МСА, ми використовуемо професiйне судження
та професiйний скептицизм протягом усього завдання з аудиту.

KpiM того, ми:
. iдентифiкусмо та оцiнюсмо ризики суттсвого викривлення фiнансовот звiтностi

внаслiдок шахрайства чи помилки, розроблясмо й виконуемо аулиторськi процедури у
вiдповiдь на цi ризики, а також отримусмо аудиторськi докази, що с достатнiми та прийнятними
для використання ix як основи для нашоi думки. Ризик невиявлення суттсвого викривлення
внаслiдок шахрайства е вищим, нiж для викривлення внаслiдок помилки, оскiльки шахрайство
може включати змову, пiдробку, навмиснi пропуски, неправильнi твердження або нехтування
заходами внутрiшнього контролю;

. отримуемо розумiння заходiв внутрiшнього контролю, що стосуються аудиту, для

розробки аудиторських процедур, якi б вiдповiдали обставинам, а не для висловлення думки
шодо ефективностi системи внутрiшнього контролю:

. оцiнюемо прийнятнiсть застосованих облiкових полiтик та обrрунтованiсть облiкових
оцiнок i вiдповiдних розкриттiв iпформачii, зроблених управлiнським пepcoнaJloмi

. доходимо висновку щодо прийнятностi використання улравлiнським персоналом
припущення про безперервнiсть дiяльностi як основи для бухгалтерського облiку та, на ocHoBi

з



отриманих аудиторських доказiв, робимо висновок, чи icнyo сутт€ва невизначенiсть щодо подiй
або умов, якi поставили б пiд значний cyMHiB моrкливiсть товариства продовжити безперервну
дiяльнiсть, Якщо ми доходимо висновку цодо iснування такоТ суттсвоТ невизначеностi. ми
повиннi привернути увагу в своему звiтi аудитора до вiдповiдних розкриттiв iнформачii у
фiнансовiй звiтностi або, якщо TaKi розкриття iнформацii е ненаqежними, модифiкувати свою
лумку. Нашi висновки фунтуються Еа аудиторських доказах, отриманих до дати нашого звiту
аудитора. BTiM майбутнi подii або умови можуть примусити компанiю припиЕити свою
дiял bHjcTb на безперервнiй ocHoBi:

. оцiнюемо загаJIьне подання, структуру та змiст фiнансовоi звiтностi включно з

розкриттями iнформацii, а також те, чи пок.вус фiнансова звiтнiсть операцii та подiТ, що
покладенi в основу iT складання, так, щоб досягти достовiрного вiдображення.

Ми повiдомляемо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, iнформацiю про
запланований обсяг i час проведенЕя аудиту та cyTTcBi аудиторськi результати. включаючи
буль-якi cyTTcBi недолiки заходiв внррiшнього контролю. виявленi наvи пiд час аудиту.

Ми також надаемо тим, кого надiлено найвищими повнов кеннями, твердження, що ми
виконzlли вiдповiднi етичнi вимоги щодо незалежностi. та повiдомлясмо Тv про Bci сгосунки й

iншi питання, якi могли б обrрунтовано вважатись такими, що впливають на нашу
незалежнiсть. а також. де це застосовне. цодо вiдповiдних застережних заходiв.

Роздiл <<Звiт щодо вимог iнших законодавчих i нормативних aKTiB>r

Аудиторська перевiрка фiнансовоii звiтностi Товариства за 201'7 р. здiйснена
Товариством з обмеженою вiдповiдальнiстю (Аудиторська фiрма <Iмона-Аудит>, код за
СДРПОУ 2З500277, та проводилась у вiдповiдностi до кМiжнародних стандартiв контролю
якостi. аудиту. оглялу. iншого надання впевненостi та супутнiх послугr- видання 20l5 року.
(МСА), прийнятих в якостi Нацiональних стандартiв аудиту рiшенням Аудиторськоi ла,rати
УкраiЪи Ns 344 вiд 04.05.2017 року, для застосування до завдань, виконання яких буде
здiйснюватися пiсля 1 червня 2017 року, зокрема до МСА 700 <Формування думки та надання
звiту щодо фiнансовоi звiтностi>, МСА 706 <Пояснюва,rьнi параграфи та параграфи з iнших
питань у звiтi незалехtного аудитора), МСА 710 кПорiвняльна iнформацiя - вiдповiднi
показники i порiвняльна фiнансова звiтнiсть>, МСА 720 <Вiдповiдальнiсть аудитора щодо iншоi
iнформацii в докумецтах, що мiстять перевiрену аудитором фiнансову звiтнiсть>, МСА 250
<Розгляд законодавчих та нормативних aKTiB при аудитi фiнансовоi звiтностi>, тоrцо. Цi
стандарти вимагають вiд аудитора дотримання етичних вимог, а також планування i виконання
аулигорськоТ перевiрки для оlримання достатньоi впевненосli. шо фiнансова звiтнiсть не

м iстить суттсвих викривлень.

OcHoBHi вiдомостi про ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ
(КОМПАНIЯ З УПРАВЛIННЯ АКТИВАМИ <СiПЦжi АССЕТС МЕНЕДЖМЕНТ>
наведенi в Таблицi 1.

Таблиця 1

л!
п/п

Зна.lення

1
Повне найменування
Товариства

Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "Компанiя з

управлiння активами,,СiПi,Щжi АССЕТС
МЕНЕДЖМЕНТ"

2
Iдентифiкацiйний код
юридичноi особи зз4486,15

)
OcHoBHi види дiяльностi за
квЕд-2010

66,12 Посередництво за договорами по цiнних папер.Lх
або товарах

4
Лiцензiя Нацiональноi KoMicii
з цiнних паперiв та фондов_ого
ринку

Лiцензiя НКЦПФР cepii АЕ М 642079, рiшення
НКЦПФР Ns 75З вiд 04.06.2015 р. строк дii -

необмежений
5 Перелiк iнституцiйних Закритий недиверсифiкований пайовий венчурний

]r

т Показник



iHBecTopiB, активи яких
перебувають в управлiннi

iнвестицiйний фонд "Сi.Пi.Джi.ФОНД"
Пайовий венчурний недиверсифiкований закритий
iнвестицiйний фонд кАктив>
Пайовий венчурний недиверсифiкований закритий
iнвестицiйний фонд <Аграрнi Iнвестицii>
Закритий недиверсифiкований пайовий венчурний
iнвестицiйний фонл "Сi.Пi.,Щжi. Капiтал"
Закритий недиверсифiкований пайовий венчурний
iнвестицiйний фонд "Сi.Пi.Джi. Hep}xoMicTb"

6
Мiсцезнаходження юридичноi
особи

проспект Перемоги, б. 60, м. Киiв, 03057

,7
.Щата та номер запису в С.ЩР

юридичних осiб та фiзичних
осiб-пiдприемцiв

дата проведення державноТ реестрачii 12.04.2005 р.
номер запису в СЩР: 1 074 102 0000 006524

Стаryтний капiтал

!ля облiку статутного капiталу Товариство використовус рахунок бухгалтерського
облiку 401 кСтатутний капiтал>.

Статутний капiтал Товариства станом на 31 грулня 2017 року зареестрований та
повнiстю сформований виключно грошовими коштами i становить 15 200 000 гривень 00
копiйок (П'ятнадцять мiльйонiв двiстi тисяч гривень 00 копiйок).

Формування статутного капiталу вiдбувалося наступним чином :

Згiдно Протоколу загальних зборiв засновникiв Ns 1 вiд 01.04.2005 року статутний
капiта,т Товариства був встановлений в розмiрi 1400 000,00 (один мiльйон чотириста тисяч
грн. 00 коп) гривень, розподiл мiж засновниками наведений в Таблицi 2:

Таблиця 2

л!
л/п

Учасники/
засновники

Загальна сума
внеску (грн.)

Частка в
стат}тному
фонлi (%)

l Окасов Асет Курмашевич,
Громадянин республiки Казахстан, проживае:
м.КиiЪ, вул.Пiдгiрна ,7\36, кв.6, Украiна.

700,00 0,05

2 ТОВ,,СВРАЗIЯ ТРАНЗИТ ГРУП"(Код
З З 105З95, що знаходиться за адресою 01135,
м.КиiЪ, вул. !митрiвська, буд. 71)

1 з99 300,00 qq q5

Всього:
1 400 000.00 100

5 квiтня 2005 року на рахунок N9 26007301003092 у АКБ "Трансбанк" (МФО З00089),
вiдкритий Товариством лля формування статутного капiталу, вiдповiдно до квитанцii Ns 69,2
вiд 05.04.2005 року було внесено до стат}.тного капiталу Окасовим А.К.700,00 грн. (CiMcoT
грн.).

6 квiтня 2005 року на р.}хунок N9 2600730100З092 у АКБ "Трансбанк" (МФО 300089)
вiдповiдно до платiяtного дорученця J\Ъ 38 вiд 6.04.2005 року вiд ТОВ ,,СВРАЗlЯ ТРАНЗИТ
ГРУП" вадiйшов внесок до стат}"тного капiталу в cyMi 1 399 З00,00 грн.(Один мiльйон триста
дев'яносто дев'ять тисяч триста грн,),

Таким чином, на рахунок Товариства надiйшло 1 400 000,00 грн., тобто, станом на 12
квiтня 2005 року - момент державноi ресстраuii Товариства, статутний капiтал був сплачений
повнiстю виключно грошовими коштilми в cyMi 1 400 000,00 грн..

В серпнi 2005 року рiшенням загмьних зборiв засновникiв (протокол Nэ 7 вiд 11.08.2005

року) сдиним учасником Товариства стала Компанiя ,,ФIЦНЕАЛ РЕАЛ ЕСТЕЙТ Лiмiтед". ,Щанi
про учасника наведенi в Таблицi 3:



Таблиця З

лъ
п/л

Учасники/
Здсновники

Загальна сума
внеску (грн.)

Частка в
статутному
фонлi (%)

1 Компанiя,,ФIЦНЕАЛ РЕАЛ ЕСТЕйТ Лiмiтед"
(компанiя No549785, 88А Турлей CTpiT Лондон
Брiлж, Лондон SE1 2ТF, Сполучене Королiвство
Великобританii та Пiвнiчноi Iрландii)

1 400 000.00 100,00

Всього:
1 400 000,00 100

Продаж cBoix часток в статутЕому капiталi Товариства Окасовим А.К. та ТОВ
"СВРАЗIЯ ТРАНЗИТ ГРУП" здiйснений на пiдставi договорiв куплi-продажу б/н вiд 12 серпня
2005 року.

Згiдно протоколу J\Ъ 12 вiд 5.10.2005 року засновником було прийняте рiшення гtро

збiльшення стат}"тного капiталу до З 200 000,00 (Три мiльйона двiстi тисяч) гривень. Внесок до
стагутного капiталу вiд Компанii ,,ФIЦНЕАЛ РЕАЛ ЕСТЕЙТ Лiмiтед" в cyMi 1800000,00 грн.
надiйшов наступним чином:

- 20 жовтня 2005 року було вiдповiдно до платiжного доручення 4769145 вiд 20.10.2005

року надiйшло на валютний рахунок Товариства Nч 26509З6]9401 в ЗАТ "Банк Петрокоммерц-
Украiна", МФо з00120, 3564з5,64 доларiв США, що по курсу НБУ на день оплати (5,05 грн. за
1 лол. США) складае 1 799 999,98 грн.;

- 1 листопада 2005 року Компанiею ,,ФIЦНЕАЛ РЕАЛ ЕСТЕИТ Лiмiтед" було сплачено
0,02 грн. на поточний рахунок М 26509З679401 в ЗАТ "Банк Петрокоммерц-Украiна", МФО
з 00120.

Таким чином, станом на 2 листопада 2005 року статутний капiтал Товариства був
сформований повнiстю та сплачений виключно грошовими коштами в cyMi 3 200 000,00 (Три
мiльйона двiстi тисяч) грн..

Згiдно Протоколу J\b 16 вiд 25.11.2005 року розмiр статутного капiталу збiльшено до
4 210 000,00 (Чотири мiльйона двiстi десять тисяч) гривень та до складу засновниrtiв додасться

фiзична особа. Склад засновникiв та розмiр ix BHecKiB наведено в Таблицi 4:
Таблиця 4

м
пlл

Учасники/
засновники

Загальна сума
внеску (грн.)

Частка в
статутному
фондi (%)

1 Компанiя,,ФlЦНЕАЛ РЕАЛ ЕСТЕЙТ Лiмiтед"
(компанiя Nq549785, 88А Турлей CTpiT Лондон
Брiдж, Лондон SE1 2ТF, Слолучене Королiвство
Великобританii та Пiвнiчноi Iрландii)

4 209 495,00 99,99

2 Поляков Станiслав Григорович 505,00 0,01

Всього:
4 210 000.00 100

Внески до статутного капiта:lу вiд Компанii ,,ФIЦНЕАЛ РВАЛ ЕСТЕЙТ Лiмiтед" в cyMi
1009495,00 грн. та вiд Полякова С,Г. в cyMi 505,00 грн, надiйшли Еаступним чином:

- 2 грудня 2005 року вiдповiдно до платiжного доручення М 4968641 вiд 02.12.2005 року
надiйшло на вапютний рахунок Товариства N9 265093679401 в ЗАТ "Банк Петрокоммерч-
Украiна" (МФО 300l20) 199900,00 доларiв США, що по курсу НБУ на день оплати (5,05 грн. за
l лол. США) склада€ 1009495,00 грн..

- 1З.12.2005 року вiдповiдно до ллатiжного доручення ],{Ъ 1 вiд 13 грулня 2005 року вiд
Полякова С.Г. надiйшов внесок до статутного калiталу на поточний рахунок Товариства NЪ

26509З679401 в ЗАТ "Банк Петрокоммерц-УкраiЪа" (МФО 300120) в cyMi 505,0 грн..



Таким чином, станом на 21.12.2005 року (лату державноi реестрацii змiн до установчих
документiв) статутний капiтал Товариства був сформований повнiстю та сплачений виключно
грошовими коштами в cyMi 4 2i0 000,00 (Чотири мiльйона двiстi десять тисяч) грн..

Згiдно протокопу загальних зборiв засновникiв Ns 21 вiд 9 лютого 2006 року розмiр
статутного капiталу встановлений в розмiрi 15 200 000 грн., розподiл мiж учасниками
наведений в Таблицi 5:

Таблиця 5

J\Ъ п/п
Учасники/
засновники

Загальна сума
внеску (грн.)

Частка в
статутному
фондi (%)

1 Компанiя ,,ФIЦНЕАЛ РЕАЛ ЕСТЕЙТ Лiмiтед"
(компанiя Ns549785, 88А Турлей CTpiT Лондон
Брiдж, Лондон SE1 2ТF, Сполучене Королiвство
Великобританij та Пiвнiчноi Iрландii)

15 i98 295,00 99,99

2 Поляков С.Г. 1 705,00 0,01

Всьогс 15 200 000,00 100

Внески до статутного капiталу вiд Компанii ,,ФlЦНЕАЛ РЕАЛ ЕСТЕЙТ Лiмiтед" в cyMi
10 988 800,00 грн. та вiд Полякова С.Г. в cyMi 1200,00 грн. надiйшли наступним чином:

- 1 березня 2006 року вiдповiдно до платiжного доручення М 5З66890 вiд 01.03.2006

року надiйшло на валютний рахуЕок Товариства }]Ь 260373679401 в ЗАТ "Банк Петрокоммерц-
Украiна" (МФО 300120) ] 955 000,00 доларiв США, що по курсу НБУ на день оплати (5,05 грtl.
за 1 дол. США) складае 9 872 750,00 грн.;

- 21 листопада 2006 року вiдповiдно до платiжного доручення Ns 9 вiд 21.11.2006 року
надiйшло на валютний рах}т{ок Товариства Nр 260З7З679401 в ЗАТ "Банк Петрокоммерц-
Украiна" (МФО 300120) 221 000,00 доларiв США, що по курсу НБУ на день оплати (5,05 грн.
за 1 дол. США) складас 1 116 050,00 грн.;

- 16.03.2006 року вiдповiдно до платiжного доруqення }{Ъ 2 вiд 16 березня 2006 року вiд
Полякова С.Г надiйшов внесок до статутного капiталу на поточний pirxyнoк Товариства Nч

26509З67940l в ЗАТ "Банк Петрокоммерч-Украiна" (МФО 300120) в cyMi 1200,00 грн..
Таким чином, станом на З1,12.2006 року статутний капiтал Товариства був

сформований повнiстю та сплачений виключно грошовими коштами в cyMi 15 200 000,00
(П'ятнадцять мiльйонiв двiстi тисяч) грн..

Згiдно протоколу загаJIьних зборiв засновникiв Ns 8 вiд 14 грулня 2009 року було
прийняте рiшення лро вихiд зi складу засновникiв Полякова С.Г. та прийняття до складу
засновникiв Ревенка Олега Валентиновича. Розмiр статутного капiталу встановлений в розмiрi
15 200 000 грн. розподiл мiж учасниками наведений в Таблицi 6:

Таблиця 6

J\! п/п
Учасникп/
засновпики

Загальна сума
внеску (грн.)

Частка в
стаryтному
фонлi (%)

1 Компанiя,,ФIЦНЕАЛ РЕАЛ ВСТВЙТ Лiмiтед"
(компанiя Nч549785, 88А Турлей CTpiT Лондон
Брiдяt, Лондон SE1 2ТF, Сполучене Королiвство
Великобританii та Пiвнiчноi Iрландii)

15 198 295,00 99,99

2 ревенко олег Валентинович 1 705,00 0,01

Всього:
15 200 000,00 100

Продаж Поляковим С,Г. cBoei частки в статутному капiталi Товариства Ревенку О.В.
здiйснений на пiдставi договору ýуплi-продоку б/н вiд 14 грудня 2009 року.

Станом на 31 грудня 2013 року статутний капiтал складав 15 200 000 грн., розподiл мiж
учасниками наведений в Таблицi 7:



J\Ъ п/п
Учасники/
Здсновники

Загальна сума
впеску (грн.)

Частка в статlтному фондr
(%)

1 Компанiя,,ФIЦНЕАЛ РЕАЛ
ЕСТЕЙТ Лiмiтед" 1Kov панiя
N9549785, 88А Турлей CTpiT
Лондон Брiдж, Лондон SE1 2ТF,
Сполучене Королiвство
Великобританii та Пiвнiчноi
Iрландii)

15 198 295,00 99,99

2 Фiлюк Олена Володимирiвна 1 705,00 0,01

Всього:
15 200 000,00 100

Остання редакцiя Статlту зi статутним капiталом у розмiрi 15200000 (П'ятнадцять
мiльйонiв двiстi тисяч) грн. затверджена загальними зборалли уrасникiв 19 грулня 2014 рокУ
(протокол Ns 15 вiд 19.12.2014р.) та зареестрована Головним управлiнням юстицii у м. Киевi 29
грулня 2014 року заN9 10741050028006524.

Сталом на 3 1 грулня 201 5 року розподiл мiж учасниками наведений в Таблицi 8:

Таблиця 8

J\Ъ п/п
Учасники/
засновники

Загальна сума
внеску (грн.)

Частка в
статутному
фонлi (%)

1 Компанiя ФIЦнЕАЛ РЕАл ЕСТЕЙТ ЛIМIТЕД,
заресстрована l З.06.2005 за Ns 549785. Адреса:
Лондон WClR 4JS, Бедфорд Роу 20-22

15 198 295,00 99,99

2 Бойко Олег Вадимович l705,00 0,0l
Всього:

15 200 000.00 100

Продаж Фiлюк О.В. cBoei частки в статутному капiталi Товариства Бойко О.В.
здiйснений на пiдставi договору вiдступлення шляхом продажу б/н вiд 19 грудня 2014 року.

Статутний капiтал Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю "Компанiя з управлiння
активами ,,СiПiДя<i АССЕТС МЕНЕДЖМЕНТ" станом на 31 грулня 2017 року складае 15 200
000 Iривень 00 копiйок та повнiстю сформований виключно грошовими коштами, що
вiдповiдае вимогам чинного законодавства та встановлеЕим нормативам.

Розмiр статутного капiталу Товариства вiдповiдае вимогам чинного законодавства та
встановленим нормативам. Неоплачений капiта.r Товариства станом на 31 грулня 2017 року
вiдсутнiй. Частка держави у статутному капiталi Товариства вiдсутня.

Аулитори зазЕачають про вiдповiднiсть розмiру статутного капiталу Товариства з

обмехtеною вiдповiдальнiстю "Компанiя з управлiння активами ,,СiПi!жi АССЕТС
МЕНЕДЖМЕНТ" установчим документам.

На думку аудиторiв, формування та сплата статутного капiталу Товариства в ycix
суттсвих аспектах вiдповiдае вимогам чинного законодавства.

власний капiта;r

За даними Балансу власний капiтал Товариства станом на 31 грулня 2017 року складае
суму 14 952 тис. грн. та мае таку структуру:

- статчтнии капlтшI
- капiта,т у дооцiнках

- 15 200 тис. грн.;
- 245 тис. грн.;



- резервнии капrтал
- непокритий збиток

70 тис. грн.;
56З тис. грн..

flодаткового капiталу, вилученого капiталу та неоплаченого капiталу станом на 31

грулня 20i7 року Товариство не мас.
I-{a думку аудитора, розмiр та стр)ттура власного капiталу вiдображенi у фiнансовiй

звiтностi Товариства станом на 3 1 грулня 2017 року достовiрно.
Вiдповiдно до Статуту Товариства резервний капiтал створю€ться у розмiрi 25 %

(двадцять п'ять вiдсоткiв) статутного капiталу, Розмiр щорiчних вiдрахlъань до резервного
капiта-пу становить 5% (п'ять вiдсоткiв ) суми чистого прибутку, станом на 31.12.2017 року
резервний капiтал створено в розмiрi 70 тис. грн..

BapTicTb чистих активiв Товариства станом на 31 грулня 2017 року становить суму 14952

тис. грн., що вiдповiдае пiдсумку роздiлу I пасиву Балансу Товариства Еа вказану дату.
Розрахунок BapTocTi чистих активiв проведено на пiдставi Рiшення .Щертtавноi KoMici'i з цiнних
паперiв та фондового ринку вiд 17.1 1 ,2004 р. JФ 485.

BapTicTb чистих активiв менша за розмiр статутного капiталу Товариства станом на 31

грудня 2017 року, що не вiдповiдае вимогам чиЕного законодавства.
Розмiр власного капiталу Товариства вiдповiдае вимогам встановленими кЛiцензiйними

умовами провадження професiйноi дiяльностi на фондовому ринку (ринку цiнпих паперiв) -

дiяльностi з управлiння активами iнституuiйних iHBecTopiB (дiяльностi з управлiння активаlrли)>

затвердженими рiшенням Нацiона-пьноi KoMiciT з uiнних паперiв та фондового ринку 23 липня
201З року Ns 1281 та заресстрованиIlrи в MiHicTepcTBi юстицii Украiни 12 вересня 2013 року за
Nq 1576124l08.

Iнформацiя про активи, зобов'язання та чистий прибуток (збиток)
Нематерiальнi активи

У результатi проведеноТ перевiрки аудиторами встановлено, що станом на 31 грудня
2017 року на балансi Товариства облiковуються нематерiальнi активи первiсною вартiстю 5 тис.
грн., Сlма нарахованого зносу немаrерiальних активiв становить 5 тис. грн,. шо вiдповiдаг
даним первинних документiв та облiкових регiстрiв.

На дlмку аулиторiв. облiк нематерiмьних активiв у Bcix сlттсвих аспектах вiдповiдас
вимога}{ Наказу про облiкову полiтику, Мiя<народному стандарту бlхгалтерського облiку 38
кНематерiальнi активи)), який виданий Радою з Мiжнародних стандартiв бlхгалтерського
облiку (РМСБО) та застосовусться з 31 березня 2004 року (зi змiнами та доповненнями).

Iнформацiя щодо нематерiальних активiв розкрита Товариством в Примiтках до рiчноi
фiнансовоi звiтностi.

OcHoBHi засоби та iншi необоротнi матерiальнi активи

За даними фiнансовоi звiтностi Товариства cTatHoM на 31 грудня 2017 року на балансi
облiковуються ocHoBHi засоби первiсною вартiстю 111 тис. грн. .Щанi щодо основних засобiв
Товариства наведено в Таблицi 9.

Таблиця 9

Машини та обладнання 96
Iнструменти, придади та iHBeHTap 14

Малоцiннi необоротнi MaTepia,TbHi активи 1

Всього: 111

Сума нарахованого зносуЪсновних засобiв та iнших
станом на 3l грудня 2017 року склала 76 тис. грн., за 2017
ocHoBHi засоби в cyMi 7 тис. грн..

необоротних матерiальних активrв
piK було Eap.жoB.lнo амортизацii на

Групи основних засобiв
Залишок на 31 грудня 2017

(первiспа BapTicTb, тис, грн.)



Вiдповiдно до Наказу про облiкову полiтику нарахування амортизацii на ocHoBHi засоби
здiйснюсться прямолiнiйним методом,

Аулигори зазначають про незмiннiсть визначеного методу протягом звiтного перiол1.
На думку аудиторiв, данi фiнансовоi звiтностi Товариства стосовно основних засобiв та

iнших необоротних матерiальних активiв в uiлому вjдповiдають ланиv peccTpiB аналiтичного та
синтетичного облiку Товариства та первинним документам, наданим на розгляд аудиторам;
склад основних засобiв та iнших необоротних матерiальних активiв, лостовiряiсть i повнота ix
оцiнки в цiлому вiдповiдають вимогам Мiхtнародного стандарту бухга,ттерського облiку 16
<OcHoBHi засоби>, який виданий Радою з Мiжнародних стандартiв бlхгалтерського облiку
(РМСБО) та застосовуеться з 01 сiчня 2005 року (зi змiнами та доповненнями).

Фiнансовi iнвестицii

За наслiдками проведеного аудиту на пiдставi даних первинних документiв. регiстрiв
аналiтичного та синтетичного облiку встановлено, що станом на З 1 грулня 2017 року на балансi
Товариства не облiковуються поточнi фiнансовi iнвестицii, протягом 2017 року операцii з

придбання або продоItу поточних фiнансових iнвестицiй не здiйснювались, що в цiлому
вiдповiдас первинним документам та даним peccTpiB аналiтичного та синтетичного облiку.

Фонд мае довгостроковi фiнансовi вкладення в цiннi папери, станом на З1 грулня 2017

року ii BapTicTb складапа 8520 тис. грн., в тому числi, BapTicTb облiгацii, якi не перебувають в
обiгу на фондовiй бiржi складас 4000 тис. грн., BapTicTb частки в корпоративних правах

украiнського eMiTeHTa - 4520 тис. грн.. Склад довгострокових фiнансових iнвестицiй наведений
в Примiтках до рiчноi фiнансовоi звiтностi за 2017 piK.

На думку аудитора бухгалтерський облiк фiнансових iнвестицiй здiйснюеться в ycix
суттевих аспектах вiдповiдно до вимог МСБО.

облiк запасiв

За даними фiнансовоi звiтностi Товариства станом на З1 грулня 2017 року на балансi не
облiков)rоться запаси. що в чiлому вiдповiдас первинним док}п4ентам та даним peccTpiB
аналiтичного та сиЕтетичного облiку,

Протягом 2017 року за даними первинних документiв вiдбувались операцii з придбання та
Qписання виробничих запасiв на суму 6796,54 грн., малоцiнних та швидкозношуваних
предметiв - на суму 18742,58 грн..

Станом на 31 грудня 2017 року на балансi Товариства виробничi запаси, товари, готова
продукчiя не облiковусться. що в цiлоvу вiдповiдас первинним документам та даним peccTpiB
анал iти ч ного та синтетичного облiку.

Придбанi (отриманi) запаси зараховуються на баланс Товариства за первiсною вартiстю.
При вибуттi запасiв оцiнка ix здiйснюеться за собiвартiстю перших за часом надходження
запасiв (ФIФО),

Списання матерiалiв проводиться на пiдставi aKTiB на списання- якi пiдписанi
уповноваженими особами Товариства та затвердженi в установленому порядку.

Анапiтичний облiк запасiв ведеться Товариством у вiломосrях по кожному виду запасiв
окремо у розрiзi найменувань.

Облiк запасiв на Товариствi здiйснюеться в цiлому у вiдповiдностi iз вимогами Наказу про
облiкову полiтику та вимогами Мiжнародного стандарту бухгалтерського облiку 2 <Запаси>,
який виданий Радою з Мiжнародних стандартiв бlхгалтерського облiку (РМСБО) та
застосовуеться з 01 сiчня 2005 року (зi змiнаlrли та доповненнями).

.Щебiторська заборговапiсть

Станом на З1 грулня 2017 року на балансi Товариства не облiковусться довгострокова
дебiторська заборгованiсть, що в-цiлому вiдповiдае первинним док),]!fентам та даним peecTpiB
аналiтичного та синтетичного облiкч.
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Поточна дебiторська заборгованiсть Товариства за товари, роботи, послуги станом на З 1

грудня 2017 року складала 415 тис. грн., що в цiлому вiдповiдас первинним док}ментам та
даним peccTpiB аналiтичного та синтетичного облiку.

!о лебiторськоТ заборгованостi за розрахунками з нарахованих доходiв в cyMi 2l5З rис.
грн. станом на 31 грудня 2017 року вiднесена, в основному, заборгованiсть зi сплати вiдсоткiв
за облiгацiями, в тому числi, 2101469,36 грн. - це Hapaxoвaнi вiдсотки по облiгацiям ТОВ
<Авантар>, згiдно з Рiшенням НКЦПФР вiд 19.11,2013 року Nэ 2619 та листа !епозитарноi
установи ПАТ "Банк Петрокоммерц-УкраiЪа" було зупинено здiйснення облiкових операцiй по
eMiTeHTy ТОВ "Авантар". Управлiнський персонал на свiй розсуд та професiйне судження
лрийняв рiшення про списання цiеi заборгованостi за рахунок резерву сумнiвних боргiв.

Iнша поточна дебiторська заборгованiсть Товариства станом на 31 грулня 2017 року
становить 21 тис. грн., що в цiлому вiдповiдае первинним док)меIlтам та даним peccTpiB
аналiтичного та синтетичного облiку,

На думку аулиторiв бlхга.rтерський облiк поточноi дебiторськоi заборrованостi
здiйснюсться Товариством в ycix суттсвих асIrектах вiдповiдно до вимог МСБО.

Iнформацiя щодо дебiторськоi заборгованостi розкрита Товариством в Примiтках до
рiчноТ фiнансовоi звiтностi.

Резерв сумнiвних боргiв Товариством в 2017 роui нарахований в розмiрi 630 тис. грн. та
врахований при вiдображенi в балансi дебiторськоi заборгованостi за розрахунками з

нарахованих доходiв.
!ебiторська заборгованiсть за розрахуЕками з бюджетом та дебiторська заборгованiсть за

розрахунками за виданими авансами стаIIом Еа 31 грудня 2017 року вiдсутнi, що в цiлому
вiдповiдас первинним документам та даниv peccTpiB ана_пiтичного та синтетичного облiк5.

Iнформацiя щодо дебiторськоi заборгованостi розкрита Товариством в Примiтках до
рiчноi фiнансовоi звiтностi.

Грошовi кошти

Залишок грошових коштiв Товариства в нацiональпiй валютi станом на 31 грудня 2017

року склав 3 8З5 827,03 грн.. в тому числi, на депозитних рахунка..< - З 800 000,00 грн,, на
поточному рахунку - З5827,0З грн., що вiдповiдае банкiвським випискам та даним,
вiдображеним в фiнансовiй звiтностi Товариства.

Забезпечення вптрат i платежiв

При проведеннi перевiрки поточних забезпечень було встановлено, що залишок коштiв
резерву на оплату вiдпусток працiвникам Товариства станом на Зt.12.201.7 року складае 27 тис.
rрн.- lцо в uiлому вiдповiдас первинним докуvентам ,la даним peccTpiB аналiтичного га

синтетичного облiку.
Аудиторалли дослiджено, що визнання, облiк та оцiнка забезпечень Товариства в цiлому

вiдповiдають вимогам Наказу про облiкову полiтику та вимогам Мirкнародного стандарту
бухгалтерського облiку З7 кЗабезпечення, yMoBHi зобов'язання та yMoBHi активи), який виданий
Радою з Мiжнародних стандартiв бухгалтерського облiку (РМСБО) та застосовусться з 01

липня 1999 року (зi змiнами та доповненнями).

Визнання, облiк та оцiнка зобов'язань Товариства

Аудиторами дослiджено, що визнання, облiк та оцiнка зобов'язань Товариства в цiлому
вiдповiдають вимогам Наказу про облiкову полiтику та вимогам Мiжнародного стандарту
бlхгалтерського облiку 37 кЗабезпечення, yMoBHi зобов'язання та yMoBHi активи)), який виданий
Радою з Мiжнародних стандартiв бухгалтерського облiку (РМСБО) та застосову€ться з 0I
липня 1999 року (зi змiнами та доповнеЕнями) та Наказу про облiкову полiтику.

При проведеннi перевiр-ки було встановлено, що довгостроковi зобов'язання та
забезпечення на балансi Товариства станом на З1 грулня 2017 року не облiков}тоться, що в
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цiлому вiдповiдае первинним документам та даним peccTpiB аналiтичного та синтетичного
облiку.

KopoTKocTpoKoBi кредити банкiв не облiковуються на балансi Товариства станом на 31

грулня 2017 року, що в цiлому вiдповiдае первинним документам та даним peccTpiB
аналiтичного та синтетичного облiку,

Станом на 31 грудня 2017 року на бухгалтерських p,lxyнKax Товариства облiковусться
поточна кредиторська заборгован icTb за:

. довгостроковими зобов'язаннями в cyMi 0 тис. грн.;

. товари, роботи, послуги в cyMi 1 тис. грн.;

. з бюдхtетом в cyMi 0 тис, грн.;

. зi страх}ъання в cyмi 0 тис. грн.;

. з оплати працi в cyMi 0 тис. грн..
,Щоходи майбутнiх перiодiв та iншi поточнi зобов'язання станом на 31 грулня 2017 року

на балансi Товариства не облiковуються, що в цiлому вiдповiдае первинним док}ц,Iента},I та
даним peccTpiB аналiтичного та синтетичного облiку.

Доходи

Вiдображення доходiв в бухгалтерському облiку Товариства здiйснюеться на пiдставi
наступних первинних докlт,tентiв: aKTiB виконаних робiт (послуг), виписок банку,

розрахункових вiдомостей та iнших первинних документiв, передбачених статтею 9 Закону J\!
996.

За результатами аудиторськоi перевiрки встановлено, що данi вiдображенi в журна.rах -
ордерах та оборотно - сальдових вiдомостях. наданих аудиторalм стосовно дохолiв Товариства
за 2017 piK в цiлому вiдповiдають первинним документам.

Структуру доходiв Товариства за даними Звiry про фiнансовi результати за 2017 piK та
даними облiкових регiстрiв та первинних документiв Еаведено в Таблицi 10.

Струкryра доходiв Товариства за 2017 piK
Таблиця 10

На думку аудиторiв бухгмтерський облiк сукупного доходу Товариства в ycix сlттевих
аспектах ведеться у вiдповiдностi до норм Мiжнародного стандарту бухгалтерського облiку i8
кДохiд>, який виданий Радою з Мiлtнаролних стандартiв бlхгалтерського облiку (РМСБО) та
застосовуеться з 01 сiчня 1995 року (зi змiнами та доповненнями), Мiжнародного стандарту
бухгалтерського облiку 16 KOcHoBHi засоби>, який видмий Радою з Мiжнародних стандартiв
бухгалтерського облiку (РМСБО) та застосову€ться з 01 сiчня 2005 року (зi змiнами та
доповненнями).

Доходи Товариства Сума (тис. грн.)

Чистий доход (вирутка) вiд ремiзацii продукцii (ToBapiB, робiт,
послуг)

255

]ншi операцiйнi доходи
Доход вiд }.частi в капiта,цi
Iншi фiнансовi доходи 600
Iншi доходи
Разом 855

Дооцiнка (уцiнка) необоротних активlв
Дооцiнка (уцiнка) фiнансових iHcTpyMeHTiB
Накопиченi KypcoBi рiзницi
Частка iвшого с}.купного доходу асоцiйовalних та спiльних
пiдпlэиемств
Iнший сукlтlний дохiд
Разом 855
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Витрати

На думку аудиторiв, облiк витрат Товариства ведеться в цiлому вiдповiдно до норм:
о Мiжнародного стандарту бlхгалтерського облiку 2 кзапаси>, який виданий Радою

з Мiя<народних стандартiв бухгалтерського облiку (РМСБО) та застосовуеться з

01 сiчня 2005 року (зi змiнами та доповненнями),
Мiжнародного стандарту бухгаптерського облiку 16 KOcHoBHi засоби>, який
виданий Радою з Мiжнародних стандартiв бухгалтерського облiку (РМСБО) та
застосову€ться з 01 сiчня 2005 року (зi змiнами та доповненнями),
Мiжнародного стандарту бухгаптерського облiку 11 кБулiвельнi контракти)), який
виданий Радою з Мiжнародних стандартiв бухгалтерського облiку (РМСБО) та
застосовуеться з 01 сiчня 1995 року (зi змiнами та доповненнями),
Мiжнародного стаЕдарту фiнансовоi звiтностi 9 <Фiнансовi iнструменти>, який
виданий Радою з Мiжнародних стандартiв бухгалтерського облiку (РМСБО) та
застосовусться Товариством до фiнансових звiтiв КомпанiТ за перiод, що
закiнчуеться 31 грулня 2017 року,
Мiлtнародного стандарту бухгалтерського облiку 36 кЗменшення корисностi
активiв>, який виданий Радою з Мiжнародних стандартiв бlхгалтерського облiку
(РМСБО) та застосовуеться з З 1 березня 2004 року (зi змiнами та доповненнями),
Мiжнародного стандарту бlхгалтерського облiку 19 <Виплати працiвникам>, який
виданий Радою з Мiжнародних стандартiв бухгалтерського облiку (РМСБО) та
застосовусться з 01 сiчня 1999 року (зi змiнами та доповненнями),

вiдобраrкення витрат Товариотва за 2017 pik здiйснювалось на вiдповiдних рахунках
облiку витрат згiдно Плану paxyHKiB бухгалтерського облiку та Iнструкцii про застосування
Плану paxyHKiB бухгалтерського облiку активiв, капiталу, зобов'язань та госIrодарських
операцiй пiдприсмств i органiзацiй, затвердженою наказом MiHicTepcTBa фiнансiв УкраiЪи вiд
З0,11.1999 р. Nэ 291 (зi змiнами i доповненнями).

Бухгаптерський облiк витрат Товариства за 2017 piK здiйснюеться на пiдставi наступних
первинних документiв: aKTiB виконаних робiт (послуг), накладних, iнших первинних та

розрахункових документiв.
За результатами аудиторськоi перевiрки встановлено, що данi, якi вiдобраrкено в

оборотно-сальдових вiдомостях, наданих аудиторам, в основному вiдповiдають первинним
документам та даним фiнансовоi звiтностi Товариства за 2017 piK.

Структуру витрат Товариства за даними Звiту про фiнансовi результати за 2017 piK та
даними облiкових регiстрiв та первинних документiв наведено Таблицях 1 1 ,l2.

Таб
Струкryру витрат Товариства за 2017 piK

Витратrr дiл.

Собiвартiсть реапiзованоi продукцii (ToBapiB, робiт, лослуг)
Адмiнiстративнi витрати 508
Витрати на збут
Iншi операцiйнi витрати бз0
Фiнансовi витрати 749
Iншi витрати
Разом 1887
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Таблиця l2
Елементи операцiйпих витрат за 2017 piK
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Витрати на оплатy працi 227
Вiдрахування на соцiа.rьнi заходи 50
Амортизацiя 7

Iншi операцiйнi витрати 828
Разом 1138

За 2017 piK Товариство отримало збиток в розмiрi 1032 тис. грн., витрати з податку на
прибуток в 2017 рочi склали 0 тис, грн. Iнший сукупний дохiд в 2017 роui склав 0 тис. грн.
Таким чином, сукупний дохiд Товариства за 2017 piK мае вiд'емне значення -10З2 тис. грн.. З

урахуванням суми нерозподiленого прибутку Товариства станом на 3l грудня 2016 року в

розмiрi 469 тис, грн,, сума непокритого збитку Товариства станом на 31 грудня 2017 року
складае 563 тис. грн..

Аудитори вважають, що звiт про фiнансовi результати за 201'7 piK в ycix суттсвих
аспектах повно i достовiрно вiдображае величину i структуру доходiв та витрат Товариства.

Про дотршмання вимог нормативно - правових aKTiB Нацiональноi KoMicii з цiнних
паперiв та фондового ринку

Пiд час перевiрки, фактiв порушення вимог нормативно-правових aKTiB Нацiона,rьноi
KoMicii з цiнних паперiв та фондового ринку, що регулюють порядок складання та розкриття
iнформапii компанiями з управлiння активами, якi здiйснюють управлiння активами
iнституцiйних iHBecTopiB, аудиторам не надана iнформацiя про жоднi порушення.

Система внутрiшнього аулиry (контролю)

Загальними зборалли Учасникiв Товариства вiд 19 травня 2014 року (протокол Nч 04) в
Компанii було затверджено Положення про службу внутрiшнього аудиту (контролю)
Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю кКомпанiя з управлiння активами <СiПi,Щжi Ассетс
Менеджмент> та призначено вiдповiдальну особу за проведення та здiйснення внутрiшнього
аудиту (контролю) в Товариствi з обмеженою вiдповiдальнiстю кКомпанiя з управлiння
активами кСiПi!жi Ассетс Менеджмент> Мальовану BiTy Петрiвну.

Загальними зборами Учасникiв Товариства вiд 23 травня 2014 року (протокол
Nч 05) було затверджено Положення про ревiзiйну комiсiю (ревiзора) Товариства з обмеженою
вiдповiдальнiстю кКомпанiя з управлiняя активами кСiПi!жi Ассетс Менеджмент>
професiйних учасниках фондового риЕку та призначено ревiзора посадовою особою
Пироженко Наталiю Миколаiвну.

Загальними зборами Учасникiв Товариства вiд 04 серпня 2014 року (протокол N! 06) в
Компанii було здiйснено переведення з посади вiдповiдальноi особи за проведення та
здiйснення внутрiшнього аудиту (контролю) в Товариствi з обмеrкеною вiдповiдальн iстю
<Компанiя з управлiння активами кСiПi.Щжi Ассетс Менеджмент> Мальовану BiTy Петрiвну на
посаду Посадова особа вiдповiдальна за проведення та здiйснення внlтрiшнього аудиту
(контролю) та затверджено нову редакцiю Положення про службу внутрiшнього аудиту
(контролю) Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю кКомпанiя з управлiння активаN{и
<СiПi,Щжi Ассетс Менеджмент>.

Аулитор зазначае, що в Товариствi icHye система внутрiшнього аудиту. необхiдна для
складання фiнансовоТ звiтностi. яка не мiстить суттсвих викривлень унаслiдок шахрайства або
помилок. Ризикiв суттевого викривлення фiнансовоi звiтностi внаслiдок шахрайства (МСА 240
<Вiдповiдальнiсть аудитора, що стосуеться шахрайства, при аулитi фiнансовоi звiтностi>)
аудитором не виявлево.

Стан корпорагивного 1правлiння в цiлому вiдповiдас дiючом) законодавству.

В ходi аудиторськоi перЙiрки,
(iнформацiя наведена в таблицi 13.)

пов'язапi особи
аудиторами встановлено перелiк пов'язаних cTopiH
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Група

зlл

повна назва
юриди.rноi особи -

власника
(акцiонера,

учасника) заJIвника
чи прiзвище, iм'я,
по батьковi
фiзичноi особи
власника
(акцiонера,

учасника) та
посадовоi особи
заrIвника

Iдентифi
кацiйний код за
сдрпоу
юридичноi
особи
власника
заr{вника або
iдентифiкацiйн
ий номер
фiзичпоi особи

Мiсцезнаходхtення
юридичноi особи чи
паспортнi данi фiзичноТ
особи, шоло якоi подасться
iнформацiя

Част
ка в
статутному
капiталi
компанii з

управлiння
активами,
%

1 2 ) 4 5 6

А

l

ФIЦНЕАЛ РЕАЛ
ЕСТЕЙТ ЛIМIТЕД
(FITZNEAL REAL
ESTATE LIMITED)

54,7 9,7 85

Лондон. ЦСIR 4JS. Бедфорд Ро)
20-z2

(20-22 BedfoId Row, London,
WClR 4JS)

99.99

Б
Керiвник компанii з

управлiння
активами

2 Бойко олег Вадимович з068з l 72I7
СО Nq 703214, l9 червня 200l р.,

Харкiвським РУ ГУ МВС
УкраiЦи в м. Кисвi

0,01

Усього: 100

Таблиця J'{! 13

Iнформачiя про власникiв та керiвника заявпика

Вiдносини i операчii з пов'язаними сторонаI\.{и, що виходять за межi нормальноi
дiяльностi. аудиторами виявленi не були.

ПодiI пiсля дати балансу

По заявi 1тrравлiнського персонму пiсля дати балансу iншi подii, що можуть мати
суттевий вплив на фiнансовий стан Товариства, були вiдсутнi.

Сryпiнь ризику КУА

Вiдповiдно до кПоложення щодо пруденцiйних нормативiв професiйноi дiяльностi на

фондовому ринку та вимог до системи управлiння ризиками)>, затвердженого Рiшення
IlацiональноТ KoMiciT з цiнних паперiв та фондового ринку 01.10.2015 Nq 1597 Товариством
розрахованi пруденцiйнi нормативи. на кiнець звiтного перiолу. Вiдповiдно до цього
розрах)цку Bci показники вiдповiдають нормативним значенням.

Щодо можливостi (спроможностi) Товариства безперервно здiйснювати свою
дiяльнiсть протягом найближчих 12 мiсяцiв

Аудитором отриманi прийнятнi аудиторськi докази у достатньому обсязi щодо
доречностi використання управлiнським персоналом Товариства припущення про
безперервнiсть дiяльностi при складаннi фiнансовоi звiтностi. Товариство продовжуватиме
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свою дiяльнiсть у близькому майбутньому, не маючи Hi Hari4ipy, Hi потреби лiквiдуватися або
припиняти iT.

OcHoBHi вiдомостi про аудиторську фiрму наведенi в Таблицi 14.
Таблиця

J\ъ

л/л
Значення

l
Повне найменування та
iдентифiкацiйний код юриди,шоI
особи

Товариство з обмеrкеною вiдповiдальнiстю
кАудиторська фiрма кIмона-Аудит>, 2З50027 7

2

Номер та дата Свiдоцтва про
включення до Реестру
аудиторських фiрм та аулиторiв.
виданого АПУ
Свiдоцтво АудиторськоТ па,rати
УкраiЪи про вiдповiднiсть системи
контролю якостi

Номер, серiя, дата видачi свiдоцтво
про внесення до реестру
аудиторських фiрм, якi можуть
проводити аулиторськi перевiрки
професiйних учасникiв ринку
цiнних паперiв, видане НКЦПФР

Свiдоцтво Ns 0791, видано рiшенням
Аудиторськоi палати Украiни вiд 26.01.2001 року
Nч 98, продовжено рiшенням Аудиторськоi
палати Украiни вiд 24.09.2015 року,
Свiдоцтво Nч075 1, затверлrкене Рiшенням АПУ
вiд 25.01.2018 року Nl354/3 про те, що суб'скт
аудиторськоi дiяльностi пройшов зовнiшню
перевiрк1 систеvи контролю якостi аудиторських
послуг. cTBopeHoi вiдповiдно до стандартiв
аудиту, норм професiйноi етики та законодавчих
i нормативних вимог, що регулюють аудиторську
дiяльнiсть

Nq З l5l3 до 24.09.2020 року;
Реестрацiйний номер Свiдоцтва: 341 вiд
25.01.2016 року (Серiя та номер Свiдоцтва П
000З41), свiдоцтво дiйсне до 24.09,2020 року

J

Прiзвище, iм'я, по батьковi
аудитора, який проводив
аудиторську перевiрку, та серiя,
номер, дата видачi Сертифiката
аудитора, виданого АПУ

Юдiна Марiя IBaHiBHa
сертифiкат аулитора серiя А Ns 006688, виданий

рiшенням Аудиторськоi палати Украiни N9 214lЗ
вiд 29.04.2010 року, продовжений рiшення
Аудиторськоi палати УкраiЪи вiд 26.03 2015 року
за Ns 309/2, дiйсний ло 29.04.2020 року

1 Мiсцезнаходrкення (юридична
адреса)

01030, м. Киiв, вул. Пирогова,2lЗ7

5 Адреса здiйснення дiяльностi 02140, м, КиiЪ, проспект М. Бажана, 26, оф. 95

6 Телефон/ факс 044 565 -77 -22, 565 -99-99

OcHoBHi BйoMocTi про умови договору на проведенЕя аулиry рiчноi фiнансовоi
звlтностl:

Згiдно з .Щоговором М 99 вiд 11 липня 2005 року та,Щодатку Ns28 вiд 26 сiчня 2018 року
до нього ТОВ <Аудиторська фiрма KIMoHa - Аудит> (надалi - Аудитор), що дiс на пiдставi
свiдоцтва про внесення до реестру суб'ектiв аудиторськоJ дiяльностi М 0791, виданого

рiшенням Аудиторськоi палати Украiн:и вiд 26.0|,2001 року Ne 98, продовжено рiшенням
Аудиторськоi палати Украiни Ns315/3 до 24,09.2020 року, (свiдоцтво про внесення в реестр
аудиторських фiрм. якi можуть проводити а) диторськi перевiрки професiйних учасникiв ринку
цiнних паперiв, видане Нацiональною комiсiею з цiнних паперiв та фондового ринку
реестрацiйний номер Свiдоцтва: 341 вiд 25.01.2016 року (Серiя та номер Свiдоцтва П 00034l),
свiдоцтво дiйсне до 24.09.2020 pgKy; свiдоцтво про включення до реестру аудиторських фiрм та
аудиторiв. якi можуть проводити аулиторськi перевiрки фiнансових )станов вiдповiдно до
розпорядження Нацiональноi KoMicii, що здiйснюе державне регулювання у сферi ринкiв

l4
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фiнансових послуг вiд 17 вересня 2013 року Nч3234 феестрацiйний номер свiдоцтва 0063)
продовжено рiшенням Ns 3109 вiд 10 грудня 2015 року, строк дi'i свiдоцтва з 17 вересня 2013

року до 24 вересня 2020 poKyl свiдоцтво АПУ про вiдповiднiсть системи контролю якостi
(номер бланку Ns0751, Рiшення АПУ вiд 25.01.2018 року JФ354/3), провела аулит рiчноТ
ф iHaHcoBoT звiтностi у склмi;

. Балансу (Звiту про фiнансовий стан) станом на 31 грулня 2017 року,

. Звiту про фiнансовi результати (Звiту про сукупний дохiд) за 2017 piK.
о Звiту про рух грошових коштiв за 2017 piK,
о Звiту про власний капiтал за 2017 piK,
. Примiток до рiчноi фiнансовоi звiтностi за 2017 piK

ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ НIСТЮ (КОМПАНIЯ З
УПРАВЛIННЯ АКТИВАМИ <СiПiДжi А Еа предмет повноти,
достовiрностi та вiдповiдностi чинному закон нормативам.

TepMiH проведення аудиту 26.01.2018

Генеральнlrй дирекгор
(сертифiкат аудитора серiя АМ 006l29, видаllий рiшенням Аудиторськоi
Аудиторськоi палати УФаiни N9 ]25Д вiд 26.05.20l б року до 30.06,202l року)

!ата складання Звiry незалежного аудитора:

I.M.
З0,06,2006 року, лродовжений рiшенняNt

26 лютого 2018 року
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до Нацiональною положеfiяя (ста!дарту) б)хгалтерського
облjку
i'Заrалыi вимогй до фiваясовоi звlтностi]l

Територiя

ТОВ'КУА"СiПiДжi АССЕТС МЕНЕДЖМЕНТ'

Дата (pix, мiсяць, число

за сдрпоу

за коАт!ry
закопФг
заквЕд

коди
]0l8| 0l | 0]

зj1l8б75

8039l00000
?40

66.12

Ортанiзацiйяо-правова Форма господарюваяня
В!д еколоLi,lноi дiяльностi

Ссрсдяя кiлькiсть лрацiвникiв|

Посередництво за договора}tи по цiнних паперах або товарах

А-цреса. тслефоя Проспект Пер€rчогл,б0,, м,Кltiв 0З057
Одивиця виiliру тис. гря. без десятхового заака (oкpiм роздi,гу Iv Звiту про фiпаgсовl результатп (Зв'rf про сукупний дохiд) (форма N 2), аошовi
показники якого наводяться в гривнях з копiпхами)
Складено (зробити лозпачку "v" у вiдповiднiй (лiтинцi)]

за поло)lеннrм,] (стандартами) бухrалтерсьNого облiку
,d !it{,laгoJtsi!/ mа}lарlа!и фiнаFlовоl lBnHocrl

Баланс (Звiт про фiнOнсовrlй ct'aH)
па 31 грудня 20 17 р.

Форма N l Код за ДКУД

F
ГlбГ0]-__l

за методом участl в капiталl iнших

)р
т"

пЕч
|9



IL Довгостроковi зобов'язаппя i ]абс]печсппя

Таffi

Керiвник

Головяий

(О.В, Бойко )

(Т.М, Горобей )

П 1п т вг глtttgiв,i

[яtl t, Алtiltt
fов"до" tM0
1lrrсlffi



Дата (piK. мiсяць, число)

Пiдприемство ТоВ"КУд"СiПi!жi дсСЕТс МЕнЕДжМЕнТ" за СДРПОУ

(наfiменування)

Звiт про фiнансовi результати (Звiт про суктппий дохiд)
20 l7 р.

Форма N 2 Код за ДКУД

I. ФIНАНСОВI РЕЗУЛЬТАТИ

piK

(jтаття код
рядка

за звiтний
перiод

за аtалогiчний
перiо.л

попереднього

року
l 2 4

Чистий дохiд вiд реа,riзацiТ пролукчii (ToBapiB. робiт, послуг) 2000 255 251

Чистi зароблеtti cTpaxoBi прсмii 2010
Собiвартiсть реаriзованоi продукчii (ToвapiB. робiт, послуг) 2050
Чцстi повесенi збитки за стра,\овиNiи виплатаNtи 2о,7о

Валовпй:
прибуток 2090

255 25t

збиток 2095

.Щохiд (витрати) вiд змiни у резервах довгострокових зобов'язань 2l05
Д,охiл (витрати) вiл змiни iнtllих страхових резервiв 21 10

Iнtлi опсрацiйнi доходи 2|20 2l

,Щохiл вiл змiни BapTocTi активiв, якi оцiвtоtоться за справедливою вартiстю 21,2|

Лохiд вiд первiсrrого визнання бiологiчних активiв i сiльськогосполарськоi
пролукчii

2\22

Адм ilt iстрати Bll i витраги 2l30 508 з26
Витрати на збут 2l50
Iншi операцiйrri витрати 2l80 бз0 85

Витрат вiд змiни BapTocTi активiв, якi оцiнюються за справедlивою
вартiстю 2l8 l

Витрат вiд первiсного визнання бiологiчпих активiв i сiльськогослодараько'i
продукцii 2182

Фiнапсовий результат вiд операцiйноi дiяльfi ocTi:
прибlток 2190
збиток 2|95 88з l39

Дохiд вiд участi в капiта,пi 2200

Iншi фiнансовi лохоли 222о 600 225

Iншiдоходи 2240 4296

дохiл вiд благодiйнот допомоги 2241
Фiнансовi витпати 2250 749
Втрати вiл учас-гi в капiтапi 2255
IHuti витрати 22,7{) ,1зз9

Прибуток (збиток) вiл впливу iнфляцii на MoHeTapHi сr.агтi 2215

Фiвавсовпй результатдо оподаткуванняl
прибуток 229о

4з

збиток 2295 l0з2
Ви-гра,ги (дохiд) з податку tlалрибуrок 2з00
Приб}ток (збиток) вiд цр' Iol дlяльностl пlсля оI1одаткvвання 2з05

2з 50
43

N 
Ц,;liЦ,,|.ф,l,д l D д.r tl л_, i,/збиток 2з55 1032

!]:lмOнА-Аудит"
EJl{lliA l,fr4.

i.; - ,.Уа--r-у /ý



Стаття
Код

рядка

за звiтний
перiол

за аналогiчний
перiод

поперелнього

року
l 2 з 4

Дооцiнка (уцiнка) необоротних активiв 2400 245

,Щоочiпка (учiнка) фiнансових iHcTpyMeHTiB 2405

Наколиченi KypcoBi рiзничi 2410
Частка iпшого сукупного доходу асоцiйованих та слiльних лiдприсмств 2415
Iнший сукупний дохiд 2445
Iншцй сvкупний дохiд до оподаткування 2450 245
Податок на прибуток, пов'язаний з iншим сукуппим доходом 2455
Iнший сукупний дохИ пiсля оподаткуванпя 2460 245
Сукупяшй лохiл (сума рядкiв 2350, 2355 та 2460) 2465 _1032 288

П. СУКУПНИЙ ДОХIД

III. ЕЛЕМЕНТИ ОПЕРАЦlЙНИХ ВИТРАТ

Iv. розрАхунок покАзникIв приБутковостt АкцIЙ

(О.В. Бойко )

(Т.М, Горобей )

Пlдтвr
Ггнгрдльн

тOв"АФ"l0

Назва cTaTTi
код

рядка

за звiтаий
перiоlt

за анапогiчяий
перiод

попереднього

року
l 2 4

MaTepiarbHi затрати 2500 26 22

Витрати на оплаry прачi 2505 22,| 79

Вiдрахування на соцiмьнi заходи 25l0 50 11

Амортизацiя 2515
,7

6

IHuri олераuiйнi витрати 2520 828 28,|

Разом 2550 l l38 4ll

за ана,rогiчний
перiол

попереднього

року

RЁifrГсf;

Псрrп

Керiвник

Головний бухгалтер



Пiаприсмство ТОВ"КУА"СiПi[жi АССЕТС МЕНЕДЖМЕНТ"

[ата (piK, мiсячь, число

за сдрпоу

коди
20l8 0l 0l

з]448б75

(найменування)

Звiт про рух грошових коштiв (за прямим методом)

за 20 17 р,

Форма N З Код за ДКУД Гl80 ЮИ--l

Стаття
код

рядка
За звiтний перiол

За аналогiчний перiод
попередньоtо року

l 2 з 4
I. Рух коштiв у результатi операцiйноi дiяльвостi

надходження вiд;

Реалiзацii продукцii (ToBapiB, робiт, послуг) 3000 19 \,7 5

Повернення гrолаткiв i зборiв з005

у тому числi податку на лолану BapTicTb з006
I|iльового фiнансування з0l0
Надходження вiд отримання субсидiй, дотачiй з01 1

Ilадходясення aBaHciB вiд покупцiв i замовникiв з0l5
Надходження вiд повернення aBaHctB з020
Надходження вiд вiдсоткiв за залишками коштiв на поточних

рахунках
з025

Надходженttя вiд боржникiв неустойки (штрафiв, пенi) зOз5
Надходження вiд операцiйнот оренди з040

Надходтtення вiд отримання роялтi, авторських в1.1нагород з045

На&\одженЕя вiл страхових премiй з 050
Налхолження фiнансових установ вiд повернення позик з055
Iншi надхолження з095 566 209
Витрачання на оплаry;
ToBapiB (робiт, послуг) з l00 ( 249 ( 242
Прачi 3 I05 ( 202 ) ( 69
Вiлрахувань на соцiальнi заходи з110 55 ) ( 19

Зобов'язань з податкiв iзборiв з1l5 49 ) l2 )
Витрачання на оплату зобов'язань з податку на прибуток зllб ) )
Витрачання на оплату зобов'язань з податку ца додану
BapTicTb

зl1,7
(

Витрачання на оплату зобов'язань з iнших податкiв i зборiв з118

Витрачання на оплату aBaHciB з 1з5 (

Витрачання на оплаry ловернення aBaнciB з 140 ( (

Витрачаяня на оплату цiльових BHecKiB 3145 (

з 1.50
( (

Витрачання фiнансових установ на надання позик з l55 ( ) (

з 190 ) ( 47
Чrrстиil рух коштiв вй операцir:iноi дiяльнос],i l95 30 _5

3200
необоротнихактивr' Дil?Щ]

пFрЕfiЕчi

з205

нА l,ill. к1

II. Рух коштiв у результатi



Надходltення вiд отриманrтх:

вiдсоткiв

Надходження вiд деривативiв
Надходження вiд погашення позик

Надходження вiл вибуття лочiрнього пiдприемства та iншоI
господарськоi олиничi

Витрачання на придбання:

чання на надання позик

чання на придбання дочiрнього пiдприсмства та iншоТ

господарськоl одиниц1

III. Рух коштiв у результатi фiнансовоi лiяльностi
Надходження вiд:

Надходження вiд продажу частки в дочiрньому пiлприсмствi

Витрачання на сплаry заборгованостi з фiнансовоi оренли

ВитрачаЕня на придбання частки в дочiрньому пiлприсмствi

Витрачання на виплати неконтрольованим часткам у дочiрнiх

чистий рух коштiв ви фiнансовот дiяльностi

за,rишок коштiв на початок
Вплив змiни ваrrютних KypciB на залишок
заlиtпок коштiв на kiHerrb

,la

fg"\

uý
781

Керiвник

Головний бухгалтер

(О.В.Бойко)

(Т.М.Горобей)

П lдтвг
ГгнгрдльнН

тOв"Аф" ln40
Пгргпr



Пiдприсмство'ГОв"КуА"Сiпi!жiАССЕТСIчIЕнЕдЖмЕнт"

Звiт про власний капiтал

piK 20 17 р.

Форма N 4 Код за ДКУД

йi дирЕктOр
нА-Аудит"

llrA l,l!{.
у



Вiдрахування до

резервного капiталу

Сума чисrого
прибутку, належва до
бюджету вiдповiдяо

до законодавства

Сl,ма чистого
IIрибутку на

створення

спсцiмыlих
(цiльових) фопдiв

Внески учасникiв:
Впсски до капiталу

ви_пччення частки в

капiталi

IHuti зл,liни в капiталi

Iншi змiни в капiталi

йа,rg

{ý}
Ёrжф;

Керiвник

Головпий

(О.В.Бойко)

(Т.М.Горобей)

Пlдтвг
ггнгрдльниi

ТOВ"Аф" lt,iO
ПЕрrп

Г't,rf?[тOр
нА-Аудит"



Прu.uimкu dо фiнансово'i звimносmi за piK, ulо закiнчuвся 3l zруdня 2017 року

|. Iнформацiя про компанiю з управлiння акmuвалru

OcHoBHi вiдомостi про Товариство з обмеженою вйповйальнiстю <<КОМПАНIЯ З
УПРАВЛIННЯ АКТИВАМИ <СiПiflжi АССЕТС МЕНЕДЖМЕНТ) (надалi -
Товариство)

Повне найменування Товариства Товариство з обмеrrtеною вiдповiдапьнiстю "Компанiя з

управлiння активами,,СiПi.Щжi АССЕТС МЕНЕДЖМЕНТ"

Кол за С.ЩРПОУ - ЗЗ448675

Мiсцезнаходження юридичноi особи - 03057, м. Киiв, проспект Перемоги, б. Ns 60

Види дiяльностi за КВЕ! - 2010-66.|2 Посередництво за договорами по цiнних паперах або
товарах

Лiцензiя Нацiональноi KoMicii з цiнних паперiв та фондового ринку на здiйснення
професiйноlL дiяльностi на фондовому ринку - дiяльностi з управлiння активами
iнституцiйних iHBecTopiB (дiяльностi з управлiння активами) - Лiцензiя НКЦПФР cepii АЕ JФ
642079 вiд 04.06.15 року, строк дi'i - необмеяtений

Перелiк iнститутiв спiльного iнвестування, активи яких перебувають в управлiннi КУА:

- Закритий недиверсифiкований пайовий венчурний iнвестицiйний фонл "Сi.Пi..Щжi.ФОНД"

- Пайовий венчурний недиверсифiкований закритий iнвестицiйний фонд кАктив>

- Пайовий венчурний недиверсифiкований закритий iнвестицiйний фонл кАграрнi Iнвестицii>

- Закритий недиверсифiкований пайовий венчурний iнвестицiйний фонл "Сi.Пi.,Щжi. Капiтал"

- Закритий недиверсифiкований пайовий венчурний iнвестицiйний фонд "Сi.Пi.flжi.
HepyxoMicTb"

!иректор товариства - Бойко Олег Вадимович

Свiдоцтво про державну ресотрацiю - Виписка з С.ЩР Серiя АД N, 487810, дата проведення
державноi peecTpauii 12.04.2005 р. запис Ns 1 074 102 0000 006524

Вiдповiдно до tlротоколу Jф12 вiд 04.12.2014 року загальними зборами засновникiв
Товариства прийнято рiшення про дострокове припинення дiяльностi Закритих
недиверсифiкованих пайових венчурних iнвестицiйних фондiв "Сi,Пi.,Щжi. Капiтал" та
"Сi.Пi.,Щх<i. Нер5л<омiсть".

Кiлькiсть працiвникiв станом на З1 грулня 2017 р. складас б осiб.

Кiлькiсть працiвникiв станом на 31 грудня 20lб р. складала 5 особи, вiдповiдно.
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Станом на 31 грудня 2017 р.таЗ1 грудня 2016 р. учасниками Товариства були:

зl
п

Повне
найменуванн
я юридичноi
особи -
власника

Резиденств
о

Iдентифiкацiйни
й код юридичноi
особи - власнпка
або

ресстрацiйний
номер облiковоi
картки платника
податкiв

Мiсцезнаходженн
я юридичноi особи
чи паспортнi данi
фiзичноi особи,
власника

Частка в
статутном
у капiталi
власника,

1

Бойко олег
Вадимович

Резидент з068з1,721,,7 Со Nq 703214, 19
червня 2001 р.,

Харкiвським РУ ГУ
МВС УкраiЪи в м.

Кисвi

0.0l

ФIцнЕАл
рЕАл

ЕствЙт
лIмIтЕд

(FITZNEAL
REAL ESTATE

LIMITED)

Нерезидент 5479785 Лондон, WClR 4JS,
Бедфорл Роу 20-22

(20-22 Bedford
Row, London,
WClR 4JS)

99.99

Усього: r00

Прiзвище,
iм'я, по
батьковi

фiзичноi особи

- кiнцевого
бенефiцiарного

власника
(контролера)

Посвiдчецня
особи

Нацiональнiсть Мiсцезнаходження Краiна
постiйного

мiсця
проживанIlя

Рафiк Хiрсч
Геб. Алiсв

(Rafik Hirsch
Geb. Aliev)

845522084,
видане MicToM
найштадт на
.Щунаi
(Identity card No.
845522084,
authority Stadt
Neustadt А D
Donau)

громадянин
нiмеччини
(Sitizen оГ
Gеrmапу)

Найштадт на .Щунаi,
Платаненалле 33
(residing at the

address: Neustadt А D
Donau, Platanenallee
11l

нiмеччина

Вiдомостi про кiнцевих бенефiцiарних власникiв (контролерiв) юридичноi особи
опосередковане володiння 100 % СК юридичноi особи:

2. ЗаzаLtьна основа формування фiнансовоi звiплносtпi

2.1. [ocmoBipHe поdання mа вilповidнiсtпь МСФ3

Фiнансова звiтнiсть Товариства с фiнансовою звiтнiстю загального призначення, яка
сформована з метою достовiрно подання фiнансового стану, фiнансових результатiв
дiяльностi та грошових потокiв Товариства для задоволення iнформацiйних потреб широкого
кола користувачiв при прийняттi ними економiчних рiшень.
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Концептуальною основою фiнансовоi звiтностi Товариства за piK, що закiнчився 31
грулня 2017 року, е Мiжнароднi стандарти фiнансовоi звiтностi (МСФЗ), включаючи
Мiжнароднi стандарти бухгалтерського облiку (МСБО) та Тлумачення (КТМФЗ, ПКТ),
виданi Радою з Мiяtнародних стандартiв бухгалтерського облiку (РМСБО), в редакцii чиннiй
на 0l сiчня 2017 року, що офiцiйно оприлюдненнi на веб-сайтi MiHicTepcTBa фiнаясiв
УкраТни http://www.minfi n. gov.ua.

Пiдготовлена Товариством фiнансова звiтнiсть чiтко та без будь-яких застережеЕь
вiдповiдае BciM вимогам чинних МСФЗ з врахуванням змiн, внесених РМСБо станом на 01

сiчня 2017 року, дотримаfiня яких забезпечуе достовiрне подання iнформачii в фiналсовiй
звiтностi, а саме, доречноi, достовiрноi, зiставноi та зрозумiлоi iнформацii.

2,2, МСФЗ, якi прuйняmi, a,le u4е не набула чuнносtпi

Мiжнароднi стандарти фiнансовоi звiтностi, поправки до них, iнтерпретацii, якi були виданi,
але не врiжовувапись Еа дату випуску фiнансовоi звiтностi Товариства. В цей перелiк
включенi стандарти! iнтерпретацii та роз'яснення, якi потенцiйно можуть впливати на
розкриття iнформацii, фiнансовий стан або фiнансовi показники Товариства.

МСФЗ (IF'RS) 9 <<Фiнансовi iнструменти>>
У липнi 2014 Рада з МСФЗ випустила остаточну редакцiю МСФЗ (IFRS) 9 кФiнансовi

iнструменти,>. яка вiлображас результати Bcix етапiв проекту за фiнансовими iнструъ.tенталли i
замiнюг МСФЗ (IFRS) З9 uФiнансовi iнструменти: визнання та оцiнкаu iBci попереднi

редакцii МСФЗ (IFRS) 9. Стандарт вводить HoBi вимоги щодо класифiкацii та очiнки.
знецiнення та облiку хеджування, Стандарт застосову€ться ретроспективноJ аJIе надання
порiвняльноi iнформацiТ не с обов'язковим. Оскiльки застосуванЕя МСФЗ ранiше дати
набуття чинностi дозволяеться, то керiвництвом Товариства прийнято рiшення про
застосування МСФЗ 9 <Фiнансовi iнструменти> до фiнансових звiтiв Товариства за лерiод.
що закiнчуеться З1 грудня 2017 року. МСФЗ 9 впроваджуе HoBi вимоги до класифiкацii та
оцiнки фiнансових активiв i зобов'язань. Товариство врахувirло оновлення стандарту при
визваченнi BapTocTi активiв, але фактичного впливу на розмiр ix BapTocTi це не матиме.

МСФЗ (IFRS) 15 <Виручка за договорами з покупцямп) виданий в TpaBHi 2014 р.
перелбачаг модель. яка включас п'ять етапiв. яка буле застосовуватися у вiдношеннi до
виручки за договорами з покупцями. Згiдно МСФЗ (IFRS) 15 виручка визнасться в clMi, яка
дорiвнюс вiдшкодуванню, право на яке суб'ект господарювання очiкус отримати в обмiн на
передачу товару або послуг покупцю. Новий стандарт по вируrцi замiнить Bci iснуючi
вимоги МСФЗ до визнання вир}пrки, Буде вимагатися повне ретроспективне застосування
або модифiковане ретроспективне застосування для рiчних перiодiв, що починаються з 1

сiчня 2018 року або пiсля цiеТ дати, при цьому допуска€ться дострокове застосування. МСФЗ
(IFRS) 15 мiстить бiльш ретельнi вимоги до представлення та розкриття iнформаuii, нiж
дiючi МСФЗ, Вимоги до представлення вносять значнi змiни в iснуюч1 практику та значним
чином збiльшують обсяг iнформацii, яка вимагасться до розкриття в фiнансовiй звiтностi. За
пiдсумками 2017 року Товариство плануе оцiнити моя<ливий вплив МСФо (IFRS) 15 на
свою фiнансову звiтнiсть.

Поправки в МСФЗ (IF'RS) 10 та МСФЗ (IAS) 28 <<Продаж або внесення активiв
угодах мiж iHBecTopoM або його асоцiйованою компанiею або спiльним пiдприсмством>
розглядають протирiччя мiж МСФЗ (IFRS) 10 та МБФО (IAS) 28 в частинi облiку втрати
контролю над дочiрнiм пiдприемством. яке продаеться асоцiйованiй органiзапii або
спiльному пiдприемству або вноситься в них. Поправки роз'яснюють, що прибуток або
збиток, який виникас в результатi продажу або внеску активiв, якi представляють собою
бiзнес згiдно визначенню в МQФЗ (IFRS) 3 в угодi мiж iHBecTopoM та його асоцiйованою
компанiею або спiльцим пiдприсмством, визнаються в повному обсязi. Однак прибуток або
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збиток, який виникас в результатi продажу або внеску активiв, якi не представлять собою
бiзнес. визнаються тiльки в межах часrки участi- що с у iнших. HilK органiзачiя. iHBecTopiB в
асоцiйовану компанiю або спiльне пiдприемство. Рада по МСФЗ перенесла дату набуття
чинностi даних поправок на невизначений строк, однак суб'ект господарювання, який
застосову€ данi поправки достроково, повинниЙ застосовувати ix перспективно. Товариство
очiкус, що вказанi поправки суттево не вплинуть на ii' фiнавсову звiтнiсть.

Поправки до МСФЗ (IFRS) 2 <<Класифiкацiя та оцiнка операцiй по виплатам на
ocнoBi акцiй). Рада по МСФЗ випустила поправки до МСФЗ (IFRS) 2 <Виплата на ocнoBi
акцiй>, в яких розглядаються три основних аспекти:
- вплив умов переходу прав на оцiнку операцiй по виплатам на ocHoBi акцiй з розрахунком
грошовими коштами;
- класифiкачiя операцiй по виплатам на ocHoBi акцiй з }мовою розра.чу.нкiв на HeTTo-ocHoBi
для зобов'язань lrо податку! утримуваному у джерела;
- облiк змiн 1мов операцiй по виплатам на ocHoBi акцiй, в рез},льтатi якого операцiя перестас
класифiкуватися як операцiя з розрахунками грошовими коштtlми та починае
класифiкуватися як операцiя з розрах)тrками пайовими iнструментами. При прийняттi
поправок суб'скти господарювання не повиннi перерахов) вати iнфорvачiю за попереднi
перiоди, однак допускасться ретроспективне застосування, при yMoBi застосування поправок
у вiдношеннi Bcix трьох аспектiв та BpaxyBaHHi iнших критерiТв. Поправки встlпаюгь в лiю
для рiчних перiодiв, що починаються 1 сiчня 2018 року або пiзнiше цiеii дати. flопускаеться
дострокове застосування. На даний час Товариство оцiню€ можливий вплив даних поправок
на свою фiнансову звiтн icTb.

МСФЗ (IFRS) 1б <Оренда>
МСФЗ (IFRS) 16 був виданий в сiчнi 2016 року та замiнюе собою МСБО 0AS) 17
(Оренда), роз'яснення КРМФО (IFRIC) 4 <Визначення наявностi в угодах ознак оренди>,

роз'яснення ПКР (SIC) 15 <Операцiйна оренда-стимули)) та роз'яснення ПКР (SiC) 27
<<Визначення cyTHocTi операцiй, якi мають юридичну форму оренди). МСФЗ (IFRS) 16
встановлюс принципи визнання, оцiвки. лредставлення та розкриття iнформацii про оренду
та вимага€, щоб орендатори вiдображали Bci договори оренди з використанням €диноI моделi
облiку в баrrансi, анаJIогiчно порядку облiку, передбаченому МСБО (IAS) 17 для фiнансовоi
оренди. Сrанларт перелбачас два звiльнення вiд визнання дJlя орендаторiв у вiдношеннi
оренди активiв з низькою вартiстю (наприклад персональних комп'ютерiв) та
короткостроковоi оренди (тобто оренди зi строком не бiльше 12 мiсяцiв), На дату початку
оренди орендатор буле визнавати зобов'язаЕня у вiдношеннi орендних платежiв (тобто
зобов'язання по орендi), а також актив, який представляе право користування базовим
активом впродовж TepMiHy оренди(тобто актив у формi права користування). Орендатори
зобов'язанi будуть визнавати вiдсотковий дохiд iз зобов'язань по орендi окремо вiд витрат по
амортизацii активу у формi права користуваЕЕя. Орендатори також повиннi булуть
переочiнюваrи зобов'язання по орендi при HacTaHHi визначеноТ полii (налриклад зviни
cTpoKiB оренди, змiни майбутнiх орендних платежiв в результатi змiни iндексу або ставки,
якi використовуються для визначення таких платежiв). В бiльшостi випадкiв орендатор буде
враховувати суми переоцiнки зобов'язань по орендi в якостi корегуванвя активу в формi
права користування.
Порядок облiку лля орендодавця у вiдповiдностi до МСФЗ (IFRS) 16 прilктично не
змiнюсться у порiвняння з дiючими вимогами МСБО (IAS) 17. Орендодавцi будуть
продовжувати класифiкувати оренду, використовуючи Ti ж caмi принципи класифiкацiТ, що
iснують в МСБО (IAS) l7, вiдокремлюючи лва рiзновиди оренди: операцiйну та фiнансову.
KpiM цього, МСФЗ (IFRS) 16 вимагас вiд орендодавцiв та оренларiв розкриття бiльшого
обсягу iнформацii у порiвняння МСБО (IAS) 17.

МСФЗ ОFRS) Iб набувас чинностi у вiдношеннi для рiчних перiолiв. якi починаються з

сiчня 2019 року або пiзнiше цiсi'дати. !опускаеться дострокове застосування, а_ltе не ранiше
застосування суб'ектом господПрювання МСФЗ (IFRS) 15. Орендатор може застосувати цей
стандарт з використанням ретроспективного пiдходу або модифiкованого ретроспективного
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пiдходу. Перехiднi положення стандарту передбачають oKpeMi звiльнення. За пiдсумками
2017 року Компанiя плануе оцiнити моя<ливий вплив МСФО (IFRS) 16 Еа свою фiнансову
звiтнiсть.

Поправки до МСФО (IFRS) 4 <Застосування МСФЗ (IFRS) 9 "Фiнансовi
iнструменти" разом з МСФЗ (IFRS) 4 "flоговори страхувапня".
У BepecHi 2016 року Рада з МСФО випустила поправки до МСФЗ QFRS) 4, щоб вирiшити
питання, що виникають у звlязку з рiзЕими датами вступу в силу МСФЗ (IFRS) 9 i нового
стандарту з облiку договорiв страхування МСФЗ (IFRS) 17 ".Щоговори страхування".
Поправки передбачають двi альтернативнi можливостi для органiзацiй, що випускають
договори, що вiдносяться до сфери застосування МСФО (IFRS) 4, а саме: тимчасове
звiльнення i метод накладення. Тиvчасове звiльнення дозволяс органiзацiям. якi
задовольняють певним критерiям, вiдкласти дату влровадження МСФЗ (IFRS) 9 до дати
вступу в силу МСФЗ (IFRS) 17 (тобто, i сiчня 2021 року). Метод накладення дозволяе
органiзацii, що застосовуе МСФЗ (IFRS) 9 починаючи з 2018 року, виключати iз складу
прибутку або збитку вплив деяких облiкових невiдповiдностей, якi можуть виникнути в

результатi застосуваЕЕя МСФЗ (IFRS) 9 до початку застосуваIIЕя МСФЗ (IFRS) 17. На даний
час Товариство оцiнюе можливий вплив даних поправок на свою фiнансову звiтнiсть.

МСФЗ (IFRS) I7 <<flоговори страхування)
У TpaBHi 2017 року Рада з МСФЗ випустила МСФЗ (IFRS) 17 ".Щоговори стра,чування", новий
всеохоплюючий стандарт фiнансовоi звiтностi для договорiв страхування, який розглядас
питаЕня визнання i оцiнки, представлення i розкриття iнформачii. Коли МСФЗ (IFRS) 17
набуде чинностi, BiH замiнить собою МСФЗ (IFRS) 4 ",Щоговори страхування", який був
випущений в 2005 рочi, МСФЗ (IFRS) l7 набувас чинностi вjдносно рiчних звiтних перiолiв.
що починаються 1 сiчня 2021 року або пiсля цiеi дати. При цьому вимагаеть9я представити
порiвняльну iнформацiю.

Також з 01 сiчня 2018 року вступлять в силу:
- Роз'яснення КРМФЗ QFRIC) 22 "Операцii в iноземнiй валютi i попередня оплата";
- Поправки до МСФЗ (IAS) 40 "Переведень до категорii або з категорii iнвестицiйноi
HepyxoMocTi";
- Роз'яснення КРМФЗ (IFRIC) 23 "Невизначенiсть вiдносно правил обчисленЕя податку на
прибуток".

2.З. Вапюmа поdапня звitпносtпi tпо функцiонtulьна валюmа, сmупiнь окру?,лення

Ва.rюта подання звiтностi вiдповiдас функцiональнiй валютi, якою е нацiональна валюта
Украiни гривня, складена у тисячах гривень, округлених до цiлих тисяч.

2"4. Прuпущення про безперервнiсть дЬльностi

Фiнансова звirнiсrь Товариства пiдготовлена виходячи з припущення безперервностi
дiяльностi, вiдповiдно до якого реалiзацiя активiв i погашення зобов'язань вiдбувасться в
ходi звичайноi дiяльностi. Фiнансова звiтнiсть не включае коригування, якi необхiдно було б
провести в тому випадку, якби Товариство не могло продовжити подальше здiйснення
фiнансово-господарськоi лiяльностi вiдповiдно ло принчипiв безперервностi дiяльностi.

2.5. Рituення про запверdскення tPiHaHcoBot звitпносmi

Фiнансова звiтнiсть Товариства затверджена до випуску (з метою оприлюднення)
керiвником Товариства 30 сiчня 2018 року. Hi учасники Товариства, Hi iншi особи не мають
права вносити змiни до цiеi фiнансовоi звiтностi пiсля iT затвердження до випуску,

2.6. Звimнuй перiоd фiнансовоi звimносmi

Звiтним перiодом, за який формуеться фiнаясова звiтнiсть, ввая(асться календарний piK,
тобто перiод з 01 сiчня по 3 1 грулня 2017 року,
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3, Суmпевi полохrсення облiково| полitпака

3.1. Основа (або основu) оцiнкu, засmосована прu смйаннi фiнансовоi звimносmi

ф фiнансова звiтнiсть пiдготовлена на ocHoBi iсторичноi собiвартостi. яка
вiдображаеться за справедливою вартiстю вiдповiдно до МСБО 40 <Iнвестицiйна
HeplxoMicTb>, та оцiнки за справедливою вартiстю окремих фiнансових iHcTpyMeHTiB
вiдповiдно до МСФЗ 9 кФiнансовi iнструменти,,. з використанням методiв оцiнки
фiнансових iHcTpyMeHTiB, дозволених МСФЗ 1З <Оцiнки за справедливою вартiстю>. TaKi
методи оцiнки включають використання бiржових котирувань або даних про поточну
ринков) BapTicTb iншого аналогiчного за характером iHcTpyMeHT1. аналiз дисконтованих
фошових потокiв або iншi моделi визначення справедливоi BapTocTi. Передбачувана
справедлива BapTicTb фiнансових активiв i зобов'язань визначасться з використанням
HarIBHoi iнформацii про ринок i вiдповiдних методiв оцiнки.

3,2 Заzальнi полохсеннrl uцоdо облiково:i полimuка
Товариство веде бухгалтерський облiк у вiдповiдностi до вимог чинного законодавства

УкраiЪи.Закону Украiни вiд 16.07.99 р. Nл 996-XIV <Про бlхгалтерський облiк та фiнансову
звiтнiсть>, дiючих Концептуальноi основи фiнансовоi звiтностi та МСФЗ (IFRSлдS), а також

ураховlточи право самостiйно визначати облiкову полiтику пiдприемства в частинi розкриття
фiнансовоi iнформацii,

Облiкова полiтика Товариства затверджена наказом вiд 05.01. 17 р. JФ 1 .

Облiкова полiтика Товариства сукупнiсть принципiв. методiв i прочелур. якi
використовуютьоя пiдприемством для складання та подання фiнансовоi звiтностi. Облiкова
полiтика базуеться на чинному законодавствi Украihи,нормативних документах
Нацiональноi KoMicii з чiнних палерiв та фондового ринку та мiжнародних стандартiв

фiнансовоi звiтностi.

Важливу роль у формуваннi власноi облiковоi полiтики вiдiграе один iз основних
принципiв бухгалтерського облiку та звiтностi - принцип обачностi, який базусться на
cyTTcBocTi, як характеристицi облiковоi iнформацii, що визначае i'i' спроможнiсть впливати
на рiшення користувачiв фiнансовоТ звiтностi,

Вiд стану облiковоi полiтики пiдприсмства заJIежить piBeHb органiзацii бlхгалтерського
облiку. якiсть i правдивiсть облiку. забезпечення внутрiшнiх та зовнiшнiх користувачiв
достовiрною та своечасною iнформацiсю та, загалом, фiнансовий стан конкретного суб'екта
господарювання. Саме тому для формування облiковоi полiтики Товариства мае
визначальне значення cyTTeBicTb облiковоt iнформачii, якi визначас спроможнiсть ii впливу
на рiшення користувачiв фiнансовоi звiтностi.

Товариство веде бухгалтерський облiк та складас фiнансову звiтнiсть у нашiональнiй
грошовiй одиницi Украrни - гривнях.

Кориграння статей фiнансовоi звiтностi на iндекс iнфrrячii вiдповiдно до МСБО 29
кФiнансова звiтнiсть в }ъ{овах гiперiнфляцiii> не проводилась. Враховl,точи динамiку
знижеЕня рiвня iнфляцii на протязi 2017р. в YKpaiЪi ,Товариство вважае, що перерахунок
статей ба,rансу на iндекс iнфляuii суттсво не вилине на змiни в валютi балансу,

3,2. Sоzальнi полох!сення u,lоlо облiковлLх полimак

3.2,1, Основа формувапня облiковuж полimuк

Облiковi полiтики - KoHKpeTHi принципи. основи. домовленостi. правила та практика.
застосованi суб'ектом господарюван}rя при складаннi та поданнi фiнансовоi звiтностi. МСФЗ
наводить облiковi полiтики, якi, за висновком РМСБО, дають змогу скласти таку фiнансову
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звiтнiсть, яка мiститиме доречну та достовiрну iнформацiю про операчii, iншi подii та умови,
до яких вони застосовуються, TaKi полiтики не слiд застосовуваги. якщо вплив Тх

застосування е несуттевим.

Облiкова полiтика Товариства розроблена та затверджена керiвництвом Товариства
вiдповiдно до вимог МСБО 8 <Облiковi полiтики, змiни в облiкових оцiнках та помилки)) та
iнших чинних МСФЗ, зокрема, МСФЗ 9 <Фiнансовi iнстрlменти.

З.2.2. Ефекm змiн в облiковiй полimuцi, облiковчх оцiнках md вuправлення супmсвцх
поJrruлок.

Протягом 20l7p. облiкова полiтика не змiнювалася. cyTTcBi помилки не виправлялися.

3.2.3. Форма mа назва фiнансовuх звimiв

Перелiк та назви форм фiнансовоi звiтностi Товариства вiдповiдають вимогам,
встановлеЕим НП(С)БО l <Загапьнi вимоги до фiнансовоi звiтностi>.

3,2,4, Меmоdu поdання iнформацii у фiнансовьх звitпм

Згiдно НП(С)БО l Звiт про сукупний дохiд передбачае подання витрат, визнаних у
прибlтку або збитку, за класифiкацiею, основаною на методi "функuii витрат" або

"собiвартостi реа.riзацiТ", згiдно з яким витрати класифiкують вiдповiдно до ix функцiй як
частиЕи собiвартостi чи, наприкладl витрат на збут або адмiнiстративну дiяльнiсть. Проте,
оскiльки iнформацiя про характер витрат е корисною для прогнозування майбутнiх грошових
потокiв, то шя iнформацiя наведена в п. 7.2, цих Примiток.

Представлення грошових потокiв вiд операцiйноi дiяльностi у Звiтi про рух грошових
коштiв здiйснюсться iз застосуванням прямого методу. згiдно з яким розкривасться
iнформачiя про ocHoBHi класи надход}кень грошових коштiв чи виплат грошових коштiв.
Iнформацiя про ocHoBHi види грошових надходжень та грошових виплат формуеться на
пiдставi облiкових записiв Товарисr ва.

3.3. Облiковi полimuкu ulоdо фiнансовltж iнсmрумепmiв

3.3.1. Вuзнаннл tпо оцiпка фiнансовлlж iнсtпруменmiв

Товариство визнае фiнансовий актив або фiнансове зобов'язання у балансi, коли i тiльки
коли воно стае стороною контрактЕих положень щодо фiнансового iHcTpyMeHTa. Операцii з

лрилбання або продажу фiнансових iHcTpyMeHTiB визнаються iз застосуванням облiку за

датою розрахунку.

Товариство визнае TaKi категорii фiнансових активiв:

о фiнансовi активи, що оцiнюються за справедливою вартiстю, з вiдображенням

результату переочiнки у прибутку або збитку;
о фiнансовi активи, шо оцiнюються за амортизованою собiвартiстю.

Товариство визнае TaKi категорii фiнансових зобов'язань:

о фiнансовi зобов'язання, оцiненi за амортизованою собiвартiстю;
о фiнансовi зобов'язання, оцiненi за справедливою вартiстю, з вiдобра-lкенням

резупьтату переоцiнки у прибутку або збитку.

Пiд час первiсного визн.lння фiнансового активу або фiнансового зобов'язання
Товариство оцiнюс iх за iхньою справедливою вартiстю плюс операuiйнi витрати. якi
безпосередньо наJIежить до придбання або випуску фiнансового активу чи фiнансового
зобов'язан ня.

Облiкова полiтика щодо no,i-urIroi оцiнки фiнансових iHcTpyMeHTiB розкриваеться нижче

у вiдповiдних роздiлах облiковоi полiтики.
7
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3.3.2. Гроu,lовi коulmа lпа ixHi еквiваленmu

Грошовi кошти складаються з готiвки в Kaci та коштiв на поточних рахунках у банках.

Еквiва,тенти грошових коштiв - це KopoTKocTpoKoBi, високолiквiднi iнвестицii, якi вiльно
конвертl,тоться у вiдомi суми грошових кошгiв i яким притамzrнний незначний ризик змiни
BapTocTi, Iнвестицiя визначасться зазвичай як eKBiBa,reHT грошових коштiв тiльки в разi
короткого строку погашення. налриклад. протягоv не бjльше нiж три мiсяцi з даги
придбання.

Грошовi кошти та ix еквiваленти можуть утримуватися! а операцii з ними проводитися в
нацiональнiй валютi та в iноземнiй валютi.

lноземна валюта - це валюта iнша, нiж функцiональна вмюта, яка визначена в п.2.3 цих
Примiток.

Грошовi кошти га Тх еквiваленти визнаються за умови вiдповiдностi криrерiям визнання
активами.

Первiсна та подiшьша ouiHKa грошових коштiв та ix еквiвалентiв здiйснюсться за
справедливою вартiстю, яка дорiвнюе ix номiна,rьнiй BapTocTi.

Первiсна та подаJIьша оцiнка грошових коштiв та ix еквiвалентiв в iноземнiй валютi
здiйснюеться у функцiональнiй валютi за офiцiйними курсами Нацiонального банку УкраiЪи
(нБу).

У разi обмеження права використання коштiв на поточних рa}х)цках в у банках
(наприклад, у випадку призначення НБУ в банкiвськiй ycTaHoBi тимчасовоi адмiнiстрацii) цi
активи можуть бути класифiкованi у складi непоточних активiв. У випадку прийняття НБУ
рiшення про лiквiдацiю банкiвськоi установи та вiдсутностi ймовiрностi повернення
грошових коштiв- визнання Тх як актив) припинясться i Iх BapTicTb вiлображасться у склалi
збиткiв звiтного перiоду.

3.3.3. fебimорська lаборzован iсmь

,Щебiторська заборгованiсть - це фiнансовий актив, який являс собою контрактне право
отримати грошовi кошти або iнший фiнансовий актив вiд iншого суб'екта господарюванЕя.

flебiторська заборгованiсть визнаеться у звiтi про фiнансовий стан тодi i лише тодi, коли
Товариство стас стороною контрактних вiдношень щодо цього iHcTpyMeHTy. Первiсна ouiHKa
лебiторськоi заборгованостi здiйснюсться за справедливою вартiстю. яка дорiвнюс BapTocTi
погашення, тобто cyMi очiкуваних контрактних грошових потокiв на дату оцiнки.

Якщо с об'ективне свiдчення того, що вiдбувся збиток вiд зменшення корисностi,
балансова BapTicTb активу зменшуеться на суму таких збиткiв iз застосуванням рахунку
резервiв.

резерв на покриття збиткiв вiд зменшення корисностi визначасться як рiзничя мiж
балансовою вартiстю та теперiшньою вартiстю очiкуваних майбутнiх грошових потокiв.
Визначення суми резерву на покриття збиткiв вiд зменшення корисностi вiдбувасться на
ocHoBi аналiзу дебiторiв та вiдображае суму, яка, на думку керiвництва, достатня дJuI
покритIя понесених збиткiв, !ля фiнансових активiв, якi е iстотними. резерви створюються
на ocHoBi iндивiдуальноi оцiнки окремих дебiторiв, для фiнансових активiв, суми яких
iндивiдуально не е iстотними - на ocHoBi груповоi оцiнки. Фактори, якi Товариство розглядае
при визначеннi того, чи с у нього об'ективнi свiдчення наявностi збиткiв вiд зменшення
корисностi, включають iнформацiю про тенденцii непогашення заборгованостi у строк,
лiквiднiсть, платоспроможнiсть боржника. .Щля групи дебiторiв такими факторами е

негативнj змiни 1 cTaHi плателtiв позичальникiв у групi. тzжих як збiльшення кiлькостi
прострочених платежiв; негативнi економiчнi умови у галузi або географiчному регiонi.
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Сума збиткiв визнаеться у прибутку чи збитку. Якцо в наст},ttному перiолi сума збитку
вiд зменшення корисностi зменшу€ться i це зменшення може буги об'ективно пов'язаним з
подiсю. яка вiлбlвасться пiсля визнання зменшення корисностi- то попередньо визнаний
збиток вiд зменшення корисностi стор}tусться за рах)цок коригування резервiв. Сума
сторнування визна€ться у прибутку чи збитку. У разi неможливостi повернення дебiторськоi
заборгованостi вона списусться за рахунок створеного резерву на покриття збиткiв вiд
зменшення корисностi.

!ебiторська заборгованiсть може бути нескасовно призначена як така, що оцiнюсться за
справедливою вартiстю з вiдображенням результату переоцiнки у прибутку або збитку, якщо
гаке призначення усува€ або значно зменшус невiдповiднiсть оцiнки чи визнання (яку iнколи
називають <неузгодженiстю облiку,,). шо iнакше виникне внаслiдок оцiнювання активiв або
зобов'язань чи визнання прибуткiв або збиткiв за ними на рiзвих пiдставах.

Подальша оцiнка дебiторськоi заборгованостi здiйснюсться за справедливою вартiстю,
яка дорiвнюе BapTocTi погашення, тобто cyMi очiкуваних контрактних грошових потокiв на

дату оцiнки,

У разi змiн справедливоi BapTocтi дебiторськоi заборгованостi. шо маюгь Micue на звiтну
дату, TaKi змiни визнаються у прибlтку (збитку) звiтного перiоду.

3,3.4. Фiнансовi акlпuвu, ulо оцiнююлпt ся за справеdлuвою варtпiсmю, з вidобраrкенням
реЗульmаm), переоцiнка у прuбупку або збапrку

fio фiнансових активiв, що оцiнюються за справедливою вартiстю, з вiдображенням
результату переоцiнки у прибутку або збитку, вiдносяться акцii та паi (частки)
господарських товариств.

Пiсля первiсного визнаIlня Товариство оцiнюе iх за справедливою вартiстю.

Справедлива BapTicTb акцiй, якi BEeceHi до бiржового списку. оцiнюсться за бiрrковим
кl рсом органiза гора торгiвлi.

Якщо акцii мають обiг бiльш як на одному органiзаторi торгiвлi, при розрахунку
BapTocTi активiв TaKi iнструменти оцiнюються за курсом на основному ринку для цього
активу або. за вiдсутностi основного ринку. на найс при ятливiшому ринку дJui нього. За
вiдсутностi свiдчень на користь протилежIlого, ринок, на якому Товариство зазвичай
здiйснюе операцiю продахrу активу, приймаеться за основний ринок або, за вiдсутностi
основного ринку, за цайсприятливiший ринок.

При ошiнчi справедливоi Bapтocтi активiв засlосовуюlься методи оцiнки BapTocTi. якi
вiдповiдають обставинам та для яких е достатньо даних, щоб оцiнити справедливу BapTicTb,
максимiзуючи використання доречних вiдкритих даних та мiнiмiз}точи використання
закритих вхiдних даних.

Оцiнка акцiй, що входять до складу активiв Товариства та перебувають у бiржовому
списку органiзатора торгiвлi i при цьому не мають визначеного бiржового курсу на дату
оцiнки, здiйснюсться за останньою балансовою вартiстю.

Для оцiнки акцiй. цо входяlь до складу активiв Товариства та не переб)ваюlь )
бiржовому списку органiзатора торгiвлi, та паiЪ (часток) господарських товариств за
обмежених обставин наближеною оцiнкою слраведливоi BapTocTi може бути собiвартiсть. I]e
може бути тодi) коли HauIBHoi ocтaнHboi iнформацii недостатньо, щоб визначити справедливу
BapTicTb, або коли icHye широкий дiапазон можливих оцiнок справедливоi BapTocTi, а

собiвартiсть с найкращою оцiнкою справедливоi BapTocTi у цьому дiапазонi.

якщо с пiдстави вважати. що балансова вартiсгь су,ттсво вiлрiзнясrься вiд
справедливоТ. Товариство визначас справедливу BapтicTb за допомогою iнших методiв
оцiнки. Вiдхилення можуть бути зумовленi значними змiнами у фiнансовому cTaнi eMiTeHTa



таlабо змiнами кон'юнктlри ринкiв, на яких eMiTeHT здiйснюе свою дiяльнiсть, а також
змiнами у кон'юнктурi фондового ринку.

Справеллива BapTicTb акцiй- обiг яких зупинено. у тому числi шiнних паперiв eMiTeHTiB.
якi включенi до Списку eMiTеHTiB. що мають ознаки фiктивностi. визначасться iз

урахуванням наявностi cTpoKiB вiдновлення обiгу таких цiнних паперiв, наявностi фiнансовоi
звiтностi таких eMiTeHTiB, результатiв ix дiяльностi, очiкування надходження майбутнiх
економiчних вигiд.

3.3,5. Зzорtпання фiнансовuх акпuвiв mа зобов'язань

Фiнансовi активи та зобов'язання згортаються, якщо Товариство ма€ юридичне право
здiйснювати залiк визнаних у балансi сум i мас HaMip або зробити взасмозалiк, або

реалiзувати актив та виконати зобов'язання одночасно

3.4, Облiковi полimuкu ulodo основнах засобiв mа немаmерiальнлtх акпавiв

3.4,1. Вазнання tпа оцiнка основнuх засобiв

Товариство визнас матерiальний об'ект основним засобом, якrцо BiH утримуеться з метою
використання ix у процесi cBoei дiяльностi, надання послуг, або для здiйснення
адмiнiстративних i соцiально-культурних функчiй, очiкуваний строк корисного
використання (експлуатаuir) яких бiльше одного року та BapTicTb яких бiльше 6000 грн.

Первiсно Товариство оцiнюе ocHoBHi засоби за собiвартiстю. Розглянувши доречнiсть
застосування будь-якого з виключеЕь, передбачених МСФЗ 1, щодо ретроспективного
засlосування. керiвниuтво вирiшило застосувати справедливу BapTicTb або переоuiнк1 як

доцiльну собiвартiсть основних засобiв. Товариство здiйснило оцiнку основних засобiв за

справедливою вартiстю на дату переходу на МСФЗ (01 сiчня 2014 року) та використовуе цю
справедливу BapTicTb як доцiльну собiвартiсть основних засобiв на цю дату.

У подальшому ocHoBHi засоби оцiнюються за ix собiвартiстю MiHyc будь-яка накопичена
амортизацiя та буль-якi накопиченi збитки вiд зменшення корисностi. Срла накопиченоi
аморrизачiТ на дату переоцiнки виключасться з Ba:toBoi балансовоТ BapTocri активу та чистоi
суми, перерахованоi до переоцiненоТ с)rNlи активу. Дооцiяка, яка входить до складу власного
капiталу, переноситься до нерозподiленого прибутку, коли припинясться визнання
вiдповiдного активу.

3,4, 2. Поdальшi вumраmu.

Товариство не визнас в ба:lансовiй BapTocTi об'екта основних засобiв витрати на щоденне
обслуговування, ремонт та технiчне обслуговування об'скта. I{i витрати визнаються в

прибlтку чи збитку, коли вони понесенi. В бапансовiй BapTocTi об'скта основних засобiв
визнаються TaKi подальшi витрати. якi задовольняють критерiям визнання активу.

3. 4.3. Аморmuз а цiя осн о в н ltu з асо бiв.

Амортизацiя основних засобiв Товариства нараховусться прямолiнiйним методом з

врахуванням строку корисного використання таких щорiчних норм:

Машини та обладнання 3 роки

Меблi 4 роки

Iншi 4 роки
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Капiта,тьнi вкладенЕя в орендованi примiщення амортиз)тоться протягом TepMiHy 'lx

корисного використання. Амортизацiю активу починають. коли BiH стас придатним для
використання. Амортизацiю активу припиняють на одну з двох дат, яка вiдбуваеться ранiше:
на дату, з якоi актив класифiкlтоть як утримуваний для продажу, або на дату. з якоi
припиняють визнання alктиву.

3.4. 4. Нема tпер iаль н i акm uв u

Нематерiальнi активи оцiнюються за собiвартiстю за вирахуванням буль-якоi
накоIтичеяоi аlrлортизачii та будь-яких fiакопичених збиткiв вiд змеЕшення корисностi.
Амортизацiя нематерiальних активiв здiйснюеться iз застосуваЕЕям прямолiнiйного методу з

врахування строка корисного використання для кожного активу окремо. Нематерiальнi
активи, якi виникають у результатi договiрних або iЕших юридичних прав, амортиз)доться
протягом TepMiHy чинностi цих прав.

3.4.5. Зменшення корuсносmi основнuх засобiв mа не,паmерiальпах акmuвiв

На кожну звiтну дату Товариство оцiнюс- чи с якась ознака того. що кориснiсть актив)
може зменшитися. Товариство зменшуе балансову BapTicTb активу до суми його очiкуваного
вiдшкодування. якцо iтiльки якщо сума очiкуваного вiдшкодування активу менша вiд його
ба.rансовоi BapTocTi. Таке зменшення негайно визЕасться в прибутках чи збитках, якщо актив
не облiковутоть за переоцiненою вартiстю згiдно з МСБО 16. Збиток вiд зменшення
корисностi, визнаний для активу (за винятком гудвiлу) в попереднiх перiолах, Товариство
сторнус. якшо i тiльки якшо змiнилися поперелнi оцiнки. застосованi для визначення с)ми
очiкlваного вiлшкодування. Пiсля визнання збиlку вiд зменшення корисностi амортизашiя
основних засобiв коригусться в vайбутнiх перiолах з метою розподiлення переглянутоТ
балансовоi BapTocTi необоротного активу на систематичнiй ocнoBi протягом строку
корисного використання.

З.5. Облiковi полitпакu lцоdо непопочнuх aKmuBiB, уmрuмуванlх dля проdа су

Товариство класифiкус непоточний актив як утримуваний для продажу, якщо його
балансова BapTicTb буде в основному вiдшкодовуватися шJшхом операцii продажу, а Ее
поточного використання. Непоточнi активи, утримуванi для [родажу, оцiнюються i
вiдображаються в б}хгалтерському облiку за найменшою з двох величин: балансовою або
справедливою вартiстю з вирахуванням витрат на операцii, пов'язанi з продажем.
Амортизачiя на гакi активи не нарахов)€lься. Збиrок вiд зvеншення корисностi при
первiсному чи подальшому списаннi активу до справедливоi BaprocTi за вирахуванняv
витрат на продаж визнасться у звiтi про фiнансовi результати.

3.6. Облiковi полitпuкч ulоdо opeHdu

Фiнавсова оренда - це оренда, за якою передаються в основному Bci ризики та
винагороди! пов'язанi з правом власностi на актив. Товариство як ореIiдатор на початку
строку оренди визнае фiнанеову оренду як активи та зобов'язання за сумами, що дорiвнюють
справедливiй BapTocтi орендоваЕого майна на початок оренди або (якщо вони меншi за
справедливу BapTicTb) за теперiшньою вартiстю мiнiмальних орендних платежiв. Мiнiмальнi
оренднi плате>rti розподiляються мiж фiнансовими витратами та зменшенням неIIогашених
зобов'язань. Фiнансовi витраlи розподiляються на ко)кен перiод таким чиноv- щоб
забезпечити сталу перiодичну ставку вiдсотка на залишок зобов'язань. Непередбаченi
оренднi платежi вiдображаються як витрати в тих перiодах, у яких вони були понесенi.
Полiтика нарахувilЕня амортизацii на орендованi активи, що амортиз},ються, узгоджена iз
стандартною полiтикою ToBaprrcTBa щодо подiбних активiв.
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Оренда активiв, за якою ризики та винагороди, пов'язанi з правом власностi на актив,

фактично залишаються в орендодавця, класифiкусться як операцiйна оренда. Оренднi
платеяti за угодою про операчiйну оренду визнаються як витрати на прямолiнiйнiй осяовi
протягом строку оренди. Дохiд вiд оренди за угодами про операчiйну оренду Товариство
визнас на прямолiнiйнiй ocHoBi протягом строку оренди. Затрати. включаючи амортизачiю.
понесенi при отриманнi доходу вiд оренди, визнаються як витрати.

3,7, Облiковi полitпuкu ulodo поdаmtу на прабуmок

При виборi елементiв облiковоi полiтики Товариства - платЕика податку на прибуток, що
впливzlють на формування податкового прибутку, суттеве значення мають методичнi
облiковi прийоми, якi впливають на оцiнку запасiв. Тому, при веденнi податкового облiку,
особливого значення набувають TaKi елементи облiковоi полiтики, як: - метод оцiпки запасiв
при ix списаннi; - склад та I1орядок списання адмiнiстративних витрат.

Облiкова полiтика Товариства для цiлей оподаткування повинна вирiшувати три основних
завдання: органiзацiя ведення податкового облiку органiзацiйно- технiчнi, розробка системи
локументообороту для формування показникiв податкових регiстрiв тощо, розробка системи
податкових регiстрiв, вибiр найбiльш прийнятних для пiдприсмства способiв облiку,
вiдносно яких iснують альтернативи перелбаченi податковим зiжонодавством. висвiтлення
окремих питань шодо справляння подаlкових платежiв за якими iснують протирiччя в

нормативних актах або якi взагалi не регламентованi законодавством.

Формування облiковоi полiтики для цiлей оподаткування е непростим процесом, що вимагае
наявностi органiзаuiйних i технiчних можливостей. Прочес формування облiковоi полiтики
не закiнчуеться пiсля затвердження Наказу про облiкову лолiтику, а продовжуеться з
врахуванням змiн законодавства. Тому основним завданням Товариства с забезпечення
обrрунтованих положень облiковоi полiтики загалом так облiково'i полiтики для цiлей
оподаткування, а з боку законодавця - надаЕня дiевоi допомоги суб'ектам господарювzц]ня у
ii розробцi.

Витрати з податку на прибуток являють собою суму витрат з поточного податку.
Поточний податок визначасться як сума податкiв на прибуток. rцо пiдлягають сплаri
(вiдшкодуванню) щодо оподаткованого прибутку (збитку) за звiтний перiод. Поточнi витрати
Товариства за податками розрахов},Iоться з використанням податкових ставок, чинних (або в

основному чинних) на дату балансу.

З.8. Облiковi полitпuкu цlоdо iнulаж акmuвiв mа зобов'юань

3.8.1. Забезпечення

Забезпечення визнаються, коли Товариство мае теперiшню заборгованiсть (юридичну
або конструктивну) внаслiдок минулоi подii, icHye ймовiрнiсть (тобто бiльше можливо, нiж
неможливо), що погашення зобов'язання вимагатиме вибуття pecypciB, KoTpi втiлюють у собi
економiчнi вигоди, i моясна достовiрно оцiнити суму зобов'язання.

3. 8, 2. В uплаtпu працiвн uком

Товариство визнае KopoTкocTpoKoBi виплати працiвникам як виц)ати та як зобов'язання
пiсля вирахрання буль-якоi вже сплаченоi сlми. Товарисl во визнас очiкувану BapTicTb
коро tкострокових виплат праuiвникам за вiдсlтнiсть як забезпечення вiдпусток - пiд час
надання працiвниками послуг, якi збiльш}тоть ixHi права на майбутнi виплати вiдпускних.
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З.9. IHttti засmосованi облiковi полimuка, u4о е dоречнлr,|ru lля розулtiння фiнансовоi
звimносmi

3.9.I fохоdu mа вumрапu

!оходи та витрати визнаються за методом нарахування.

дохiд - це збiльшення економiчних вигiд протягом облiкового перiоду у виглялi
надходження чи збiльшення корисностi активiв або у виглядi зменшення зобов'язань,

результатом чого е збiльшення чистих активiв, за винятком збiльшення, пов'язаного з

внесками учасникiв.

Дохiд визнаеться у звiтi про прибутки та збитки за умови вiдповiдностi визначенню та
критерiям визЕalння. Визнання доходу вiдбуваеться одночасно з визнtlнням збiльшення
активiв або зменшення зобов'язань.

Дохiд вiд продажу фiнансових iHcTplMeHTiB, iнвестицiйноi HepyxoMocTi або iнших
активiв визнасться у прибутку або збитку в разi задоволення Bcix наведених далi умов:

а) Товариство передмо покупчевi cyTTcBi ризики i винагороди- пов'язанi з власнiстю
на фiнансовий iHcTplъ'reHT, iнвестицiйну Hepy<oMicTb або iншi активи;

б) за Товарисrвом не змишасться aHi подальша участь управлiнського персон,ul) у

формi, яка зазвичай пов'язана з володiнням, aHi ефективний контроль за проданими

фiнансовими iнструмента.ми, iнвестицiйною нерухомiстю або iншими активаN{и;

в,) суму доходу можна достовiрно оцiнити:

г) ймовiрно, що до Товариства надiйдуть економiчнi вигоди, пов'язанi з операцiсю;

та

г) витрати. якi були або булрь понесенi ) зв'язк) з операчiсю. можна достовiрно
оцiнити.

Дохiд вiд надання послуг вiдображаеться в момент виникнення незалежно вiд дати
надходження коштiв i визначасться. виходячи iз стl.пеня завершеностi операцii з Еадання
послуг на дату балансу.

Дивiденди визнаються доходом, коли встановлено право на отриманття коштiв.

Витрати - це зменшення еконоviчних вигiд протягом облiковоtо перiолу у виглялi
вибуття чи аrr,rортизацii активiв або у виглядi виникнення зобов'язань, результатом чого с

зменшення чистих активiв, за винятком зменшення, пов'язаного з виплатаI4и учасникам.
Витрати визнаються у звiтi про прибутки та збитки за умови вiдповiдностi визначенню та

одночасно з визнанням збiльшення зобов'язань або зменшення активiв.

Витрати негайно визнаються у звiтi про прибутки та збитки, коли видатки не надають
майбутнiх економiчних вигiд або тодi та тiею мiрою, якою майбутнi економiчнi вигоди не
вiдповiдають або перестають вiдповiдати визнzlнню як активу у звiтi про фiнансовий стан.

Витрати визнаються у звiтi про прибутки та збитки також у тих випадках, коли
виникають зобов'язання без визнання активу.

Витрати, понесенi у зв'язку з отриманням доходу, визнаються у тому ж перiодi, що й
вiдповiднi доходи.

3.9,2. YMoBHi зобов'язання лпа акfпuвu.

Товариство не визнае yMoBHi зобов'язання в звiтi про фiнансовий стан Товариства.
Iнформацiя про умовне зобов'язання розкриваеться, якщо можливiсть вибуття pecypciB. якi
втiлюють у собi економiчнi виIоди, не е вiддаленою. Товариство не визнас )MoBHi активи.
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Стисла iнформацiя про умовний актив розкривасться, коли надходження економiчних вигiд с
ймовiрним,

4. OcHoBHi прuпуulення, оцiнкu mа суdэrcення

При пiдготовцi фiнансовоi звiтностi Товариство здiйснюс оцiнки та припущення, якi
мають вплив на елементи фiнансовоi звiтностi, грунтуючись на МСФЗ, МСБО та
тлумаченнях, розроблених KoMiTeToM з тлумачень мiжнародноi фiнансовоi звiтностi. Оцiнки
та судження базуються на попередньому досвiдi та iнших факторах. цо за iсн),ючих
обставин вважаються обrрунтованими i за результатами яких приймаються судження щодо
балансовоi BapTocTi активiв та зобов'язань. Хоча цi розрахунки базуються на наявнiй у
керiвництва Товариства iнформацii про поточнi подii, фактичнi результати можуть зрештою
вiдрiзнятися вiд цих розрахункiв. Областi, де TaKi судження с особливо важливими, областi,

що характериз},1оться високим piBHeM складностi. та областi, в яких припущення й

розрахунки мають велике значення для пiдготовки фiнансовоi звiтностi за МСФЗ, наведенi
нижче.

4.1. Суdэrcення uцоdо операцiй, поdiй або умов за вidсупlносrпi конкреmншr МСФЗ

В Товариствi операцii, цо не регламентованi МСФЗ вiдсутнi

4,2. Суlсrcення ulоdо справеdлuвоi варtпосmi акmuвiв Товарuсmва

Справедлива BapTicTb iнвестицiй, що активно обертаються на органiзованих фiнансових
ринка,х- розрzLхов}сtься на ocHoBi поrочноi ринковоI BapTocTi на voveнT закритl я торгiв на

звiтну дату. В iнших випадках оцiнка справедливоi BapTocTi rрунтусться на судженнях щодо
перелбачуваних майбутнiх грошових потокiв. iснуючоi економiчноi ситуаuiТ. ризикiв.
властивих рiзним фiнансовим iHcTpyMeHTalt, та iнших факторiв з врахуванням вимоr МСФЗ
IЗ ,,Оцiн ка справедливоТ BapTocri".

4.З. Суlэrcення ulоdо змiн справеdлuвоt варmосmi фiнансовах акrпuвiв

Протягом звiтного 2017 року переоцiнка iнвестицiйноi HeplxoMocTi iз залученням
незalлежних оцiнювачiв не здiйснювалась.

Керiвництво Товариства вважас, що облiковi оцiнки та припущення, якi мають стосунок
до оцiнки фiнансових iHcTpyMeHTiB, де ринковi котирування не доступнi. е ключовим
джерелом невизначеностi ouiHoK. тому шо:

а) вони з високим ступенем ймовiрностi зазнаюtь змiн з плином часу. оскiльки ошiнки

баз}тоться на припущеннях керiвничтва щодо вiдсогкових ставок. волатильностj.
змiн валютних KypciB- показникiв крелитослроvожностi контрагентiв. коригувань
пiд час оцiнки iHcTplMeHTiB, а також специфiчних особливостей операшiй; та

б) вплив змiни в оцiнках на активи, вiдображенi в звiтi про фiнансовий стан, а також
на доходи (витрати) може бути значним.

Якби керiвництво Товарисrва викорис говувапо iншi прилущення щодо вiдсоткових
ставок, водатильностi, KypciB обмiну ва.тют, кредитного рейтингу конц)zгента, дати оферти i
коригувань пiд час оцiнки iHcTpyMeHriB- бiльша або менша змiна в оцiнцi BapтocTi

фiнансових iHcTpyMeHTiB у разi вiдсlтностi ринкових котирувань мала б iстотний вплив на
вiдображений у фiнансовiй звiтностi чистий прибуток та збиток.

Використання рiзних маркетингових припущень таlабо методiв оцiнки також може мати
значний вплив на передбачувану справедливу BapTicTb.
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4.4, Суdекення ulоdо очiкуванах mepшi*iB уmрuмування фiнансовuж iшcmpyшe+mir

Керiвництво Товариства застосову€ професiйне судження щодо TepMiHiB утримаItня
фiнансових iHcTpyMeHTiB, що входять до складу фiнансових активiв, Професiйне судження за
цим питанням rрунтусться на оцiнцi ризикiв фiнансового iHcTpyMeHTy, його прибутковостi й
динамiцi та iнших факторах, Проте iснують невизначеностi, якi можуть бути пов'язанi з

призупиненням обiгу чiнних паперiв. що не е пiдконтрольним керiвництву Товариства
фактором i може суттсво вплинути на оцiнку фiнансових iHcTpyMeHTiB.

4.5. В акорuсmання сtпаво к d uсконmув dння

Станом на З1.12.201'7 середньозважена ставка за портфелем банкiвських депозитiв у
нацiональнiй валютi в банках, у яких не введено тимчасову адмiнiстрацiю або не
запроваджено лiквiдацiйну комiсiю" становила 1 6% рiчних.

4.6, СуDlкепня u|оdо вuявлення ознак знецiнення акmuвiв

На кожну звiтну лату Товариство проводить аналiз дебiторськоi заборгованостi, iншоi
дебiторськоi заборгованостi та iнших фiнансових активiв на предмет наявностi ознак iх
знецiнення. Збиток вiд знецiненЕя визнасться виходячи з власного професiйного судження
керiвництва за наявностi об'ективних даЕих, що свiдчать про зменшення передбачуваних
майбутнiх грошових потокiв за даним активом у результатi однiеi або кiлькох подiй, що
вiдбу",rися пiсля визнання фiнансового активу.

5, Розкрummя iнформацii u4oDo вuкорuсmання спровеdлuвоi варmосmi

5.|, Меtпоdакu оцiнювання mа Bxidпi daчi, вuкораспанi dля смаdання оцiпок за
спр а в е dл uв о ю в ар tпiс mю

Товариство здiйснюе виключно безперервнi оцiнки справедливоi BapTocTi активiв та
зобов'язаЕь, тобто TaKi оцiнки, якi вимагаються МСФЗ 9 та МСФЗ 13 у звiтi про фiнансовий
стан на кiнець ко)Itного звiтного перiолу.

класи активiв
та зобов'язань,

оцiнених за
справедливою

вартiстю

Методики оцiнюванпя
Метод
оцiнки

(ринковий,
дохИпиЙ,

вицrатний)

Вихйнi данi

Грошовi кошти
та ii еквiваленти

Первiсна та подirльша оцiнка
грошових коштiв та '1х

еквiвалентiв здiйснюеться за
справедливою вартiстю, яка
дорiвнюе ix номiнапьнiй
BapTocTi

Ринковий Офiuiйнi курси НБУ

.Щепозити (KpiM

депозитiв до
запитання)

Первiсна оцiнка депозиту
здiйснюеться за його
справедливою вартiстю, яка
зазвичай дорiвнюе його
номiнмьнiй BapTocTi.
Подальша оцiнка делозитiв у
нацiональнiй вацютi
здiйснюеться за справедливою
вартiстю очiкуваних грошових
потокlв

.Щохiдний
(дисконтува
ння
грошових
потокiв)

Ставки за депозитами,
ефективнi ставки за
депозитними договорами

Борговi цiннi Первiсна оцiнка боргових Ринковий, Офiцiйнi бiржовi курси
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папери цiнних паперiв як фiнансових
активiв здiйснюсться за
справедл и вою вартiстю, яка
зазвичаЙ дорiвЕюе цiнi
операцiI. в ходi яко'i був
отриманий актив. Подальша
оuiнка боргових цiнних паперiв
здiйснюсться за справедливою
вартiстю.

дохrднии оргatнlзаторlв торпв на
дату оцiнки, котируванЕя
аналогiчних боргових
цiнних паперiв,
дисконтованi потоки
грошових коштiв

.Щебiторська
заборгованiсть

Первiсна та подальша оцiнка
дебiторськоi заборгованостi
здiйснюеться за справедливою
BapTic t ю. яка дорiвнюс BapTocTi
погашенЕя, тобто c}ъ4i

очiкуваних контрактних
грошових потокiв на дату
оцiнки.

,Щохiдний KoHTpaKTHi 1мови,
ймовiрнiсть погашення,
очiкуванi вхiднi грошовi
потоки

Поточнi
зобов'язання

Первiсна та подальша оцiнка
поточЕих зобов'язань
здiйснюеться за вартiстю
погашення

Витратний KoHTpaKTHi умови,
ймовiрнiсть погашення,
очiкуванi вихiднi грошовi
потоки

6,1. PiBeHb iepapxii справеdлuво:i варtпосmi, do якоzо налесtсаtпь оцiнкu справеdлuво'i
варmосmi

6.2. Перемiщення Miatc 1-м mа 2-м рiвняма iepapxit справеdлаво:i варmосmi

У 2017 рочi мiж рiвнями iepapxii перемiщення не було.

6,3, Рух oKmaBiB, лцо оцiнююmься за справеdлuвою варmiсtпю з вuкорасmаннмl BttxidHux
daHttx 3-zo рiвня icpapxi:i

класи активiв
та

зобов'язань,
оцiнених за

справедливою
вартiстю

1piBeHb
(Ti, що мають

котирування, та
спостережуванi)

2 рiвепь
(Ti, що не маоть
котирувань, але
спостережyванi)

3 piBeHb
(Ti, що не мають
котирувань i не с

спостережуваними)

Усього

20lJ 2016 2017 2016 2017 2016 2011 2016

!ата оцiнки з|,|z,17 зl.12.lб з1.12.17 з 1 ,12.1 6 з1.12.\1 3 l . l2.1б зl.|2.17 з1,12,|6

IнвестицiТ

доступнi для
продажу

8520 9269 8520 9269

Активи залишки станом на
З1.12.20|7 р

залишки станом на
3l.|2.2016 р.

4 000 4 000
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Акцii якi не перебувають в обiгу на фондовiй
бiржi

0 749

Частка в корпоративних правах ТОВ 4 520 4 520

Балансова BapTicTb Справедлива BapTicTb
20l7 20lб 2017 20lб

l 7 _) 4 5

Фiнансовi активи
Iнвестицii достlтlнi для
продажу

8520 9269 8520 9269

,Щовгострокова дебiторська
заборгованiсть

0 0 0 0

'1'орговельна дебiторська
заборгованiсть

415 179 415 179

Грошовi кошти та ix
еквlва[енти

з 836 з806 з 836 з 806

Торговельна кредиторська
заборгованiсть

0 0 0 0

6.4. IHtui розкрutпtпя, u4о влl,пtаzаюlпься МСФЗ 13 <Оцiнка справеdлuвоi варпосmi>

Справедлива BapTicTb фiнансових iHcTpyMeHTiB в порiвrrяннi з ix ба,,rаrсовою вартiстю

Справедлива BapTicTb дебiторськоi та кредиторськоi заборгованостi, а також iнвестицiй,
доступних дJIя продФку, неможливо визначити достовiрно. оскiльки нема€ риЕкового
котирування цих активiв.

Керiвничтво Товариства BBiDKac. що наведенi розкриття щодо застосувzll]ня справедливоТ
BapTocTi е достатнiми, i не ввакас, що за межами фiнансовоi звiтностi залишилась будь-яка
суттева iнформацiя щодо застосування справедливоi BapTocTi, яка може бути корисною для
користувачiв фiнансовоi звiтностi.

7, Розкрummя iнформацit, lцо пidmверdаrcус сtпоtпtпi поdанi у фiнансовлtх звimах

7.1, loxid Bid реа,lЬацii

20l7 2016

Дохiд вiд реалiзацii послуг управлiння активiв 255 251

Iншi операцiйнi доходи ( списання простроченоi
кредиторськоi заборгованостi (100%)

0 21

Всього доходи вiд реалiзацii 255 1,7^,

1.2. Аdлtiн ic пр а m ав н i в umр а m u

2017 2016
Витрати на персонаJI 227 78

Банкiвськи послчги 2 2
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!епозитарнi послуги (зберiгач) 1 17

Амортизацiя основних засобiв i нематерiальних 7 6

!еря<авне мито 0

Орендна плата 85 85

Членськi внески УАIБ 22 22

Iншi 158 116

Всього адмiнiстративних витрат 508 326

7.З. Поdаmок на прuбуtпок
Товариство самостiйво прийняло рiшення зг. Ст.134, п.п. 134.1.1.Податкового кодексу

Украiни про незастосування коригування фiнансового результату до оподаткування
на рiзницi.

7.5. OcHoBHi засобu

Станом на 31 грулня 201'7 та 20lб poKiB у складi основних засобiв повнiстю зношенi
ocHoBHi засоби становлять 79 тис. грн. та 69 тис. грн. вiдповiдно.

7,6. Фiнансовi акtпава, ulо оцiнююmься за справеdлuвою варmiспlю, з вidобрасrcенпям

резульmаmу переоцiнкu у прuбуtпку обо збumку

1.4, Немаmерiшьнi акmuвu

За iсторичною вартiстю Нематерiальнi
активи

Незавершене
будiвничтво

Всього

Чиста балансова BapTicTb

3 l грудня 20l 7 року 0 0

31 грулня 2016 року 0 0

За iсторичною
вартiстю

Булiвлi Машпни
та

обладнан
ня

Транспорт Меблi та
прпладдя

Незавер
шене

булiвнич
тво

Всього

1 2 3 4 5 6 7

3l грулня 2017 року 0 0 0 з5 0 з5

31 грудня 2016 року 0 0 0 17 0 11

Частка
%

31 грулня 2017 Частка 31 грулня 2016

Частка в
корпоративних
правах

тов
(КНЛDККОВIДU
СRТТ (СяЙВо)

5з 4520 28 4520

Всього 4520 4520
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7.7, Торzовельно mа iHlua dебiпорська эаборzованiсmь

3l грудня 2017 31 грудня 201б

Щебiторська заборгованiсть за
продукцiю, товари, роботи, послуги

415 179

Аванси виданi 0 0

,Щебiторська заборгованiсть за
розрахун ками з нарахованик доходiв

278з 2749

Iнша дебiторська заборгованiсть 21 14

Резерв пiд зменшення корисностi
дебiторськоi заборгованостi

630 0

Чиста BapTicTb
торговельноi дебiторськоi

2589 2942

!ебiторська заборгованiсть Товариства не ма€ забезпечеЕня.

7.8. Гроtаовi кошmа

Станом на З1 грудня 2017 року середньозваженi процентнi ставки по банкiвських
депозитах, номiнованих в грн., з первiсним строком погашення менше 90 днiв складали 16%о

вiдповiдно.

7,9, Сmаmуmнай капimал

Сталом на 31 грулня 2017 року та станом на 31 грулня 2016 року зареестрований та
сплачений капiтал складав 15 200 тис, грн.

7.10, Короtlкосmроковi з абезпечення

31 грулня 2017 31 грудня 2016

Каса та рахунки в банках, в грн. з836 3806
Каса та рахунки в банках, в долл. 0 0

Банкiвськi депозити] в долл. США 0 0

Всього 3836 3806

3l грулня 2017 31 грулня 2016
Резерв вiдпусток 21 26
Пенсiйне забезпечення за програмою з
визначеним внеском

6 6

Всього з2

7.1l. Тореовельна mа iHula креdumорська заборzованiсmь

31 грулня 2017 31 грудня 2016

Торговельна кредиторська 1 7

Розрахунки з бюджетом 0 1

Заробiтна плата та соцiальнi внески 0 8

Розрахунками зi страхування 0 2

lншi
Всього кредиторська 1 18
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8, Розкр utпtпя iHutol' iнформацi:i

8.I. Опоdаmкування

Внаслiдок наявностi в украiнському податковому законодавствi положень. якi
дозволяють бiльш нiж один BapiaHT тлумачення, а також через практику, що склалася в

нестабiльному економiчному середовищi, за якоi податковi органи довiльно тл}ц4ачать

аспекти економiчноТ дiяльностi. у разi. якщо податковi ограни пiддадуть cyMHiBy певне

тлумачення, засноване на оцiнцi керiвництва економiчноi дiяльностi Товариства, ймовiрно,
що Товариство змушене буде сплатити додатковi податки, штрафи та пенi. Така
невизначенiсть може вплин}ти на BapTicTb фiнансових iHcTpl.TMeHTiB. втрати та резерви пiл
знецiнення, а також на ринковий piBeнb цiн на угоди. На думку керiвництва Товариство
сплатило yci податки, тому фiнансова звiтнiсть не мiстить резервiв пiд податковi збитки.
Податковi звiти можуть переглядатися вiдповiдними податковими органами протягом трьох
poKiB.

8,2. Сmупiнь поверпення dебimорсько'i зоборzованосmi mа iHulux фiнансовtж акmuвiв

Внаслiдок ситуацii, яка склалась в економiцi Украiни, а також як результат економiчноi
нестабiльностi, що склzrлась на дату балансу, icHye ймовiрнiсть того. що активи не зможуть
бути реалiзованi за iхньою балансовою вартiстю в ходi звичайноi дiяльностi Товариства.

Ступiнь повернення цих активiв у значнiй Mipi залежить вiд ефективностi заходiв, якi
знаходяться поза зоною контролю Товариства. Ступiнь повернення дебiторськоi
tаборгованостi Товариству визначасться на пiдставi обставин та iнформачiТ- якi наявнi на

дату балансу. На думку керiвництва Товариства, додатковий резерв пiд фiнансовi активи на
сьогоднiшнiй день не потрiбен, виходячи з нtlявних обставин та iнформацii,

8.З. Розкрпmmя iнфорллtацii про пов'язанi сtпоронu

,Щ,о пов'язаних cTopiH або операцiй з пов'язаними сторонами наJIежать:

. пiдприемства, якi прямо або опосередковaшо контролюють або перебувають пiл
контролем, або ж перебувають пiд спiльним контролем разом з Товариством;

о асоцiйованiкомпанii;
. спiльнi пiдприемства, у яких Товариство е контролюючим учасником;
. члени провiдного управлiнського персоналу Товариства;
о близькi родичi особи, зазначеноi вище;
о компаяii, що контролюють Товариства, або здiйснюють суттевий вплив, або мають

сутIевий вiдсоток голосiв у Товариствi;
. програми виплат по закiнченнi трудовоi дiяльностi працiвникiв Товариства або

будь-якого iншого суб'екта господарювання, який е пов'язаною стороЕою
Товариства.

Iнформацiя про власникiв та керiвника заявника

Група Повна назва юридлrчноТ
особи - власника
(aKuioHepa, учасника)
заявника чи прiзвище,
iм'я. по батьковi

фiзичноi особи
власника (aKuioHepa,

учасцика) та [осадово'i
особи заявника

lлентифiкацiйний
код за СДРПОУ
юриличноТ особи -

власника заявника
або
iлентифiкашiйний
номер фiзичноi
особи

Мiсцезнаходження
юриличноТ особи чи паслортнi
ланi фiзичноi особи. цодо якоТ
подасться iнформачiя

Частка в

статутному
капiталi
компанii з

управлiння
активами,
%

1 2 з 4 5 6

20

ц,l



А

l

ФIЦНЕАЛ РЕАЛ
ЕСТЕЙТ ЛlМIТЕД
(FITZNEAL REAL
ESTATE LIMITED)

5479785

Лондон, Wcl R 4JS, Бедфорд
Роу 20-22

(20-22 Bedford Row, London,
Wc l R 4JS)

99,99

Б
Керiвник компанii з

управлiння
активами

2
Бойко олег

вадимович з068з l72 ] 7

Со Лъ 70з21,1, l9 червня
2001 р., Харкiвським РУ ГУ МВС

УкраТни в м, Ки€вi
0,0l

Усього: 100

20|7 2016

Операцii з

повlязаними

сторонами

Всього Операцii з
пов'язаними
сторонами

Всього

1 2 з 4 5

Компенсацiя провiдному
управлlнському
персоналу
( KopoTKocTpoKoBi виплати
праuiвникам)

96 44 84

Пов'язаними особами Товариства е провiдний управлiнський персонал: тис.грн.

В 20l7 poui Компанiя не здiйсЕюваllа операцiй з продажу та закупiвлi ToBapiB, робiт i
лослуг мiж пов'язаними сторонами, Угоди з повlязаними сторонами Компанiею не
укладались.

8,4. Itiлi mа полimuка управлiння фiнансовuмu разuкалru

Керiвництво Товариства визнас, що дiяльнiсть Товариства пов'язана з ризиками i
Bapтicтb чистих акrивiв у нестабiльному ринковому сереловищi може сут,гсво змiнитись

унаслiдок впливу суб'ективних чиЕникiв та об'ективних чинникiв, вiрогiднiсть i напрямок
впливу яких зaвдаJIегiдь точно передбачити неможливо. До таких ризикiв вiднесено
крелиrний ризик. ринковий ризик Ia ризик лiквiдносгi. Ринковий ризик включас валютний

ризик, вiдсотковий ризик та iнший цiновий ризик, Управлiння ризиками керiвяицтвом
Товариства здiйснюсться на ocнoBj розумiння причин виникнення ризику. кiлькiсноi оltiнки
його можливоl о впливу на BapTicTb чистих активiв та застосування iнструментарiю шодо
його пом'якшення.

Полiтика компанii по управлiнню фiнансовими ризиками спрямована на уникнення
прийняття Товариством необIрунтованих рiшень при провадженнi професiйноi дiяльностi та
ефективне використання pecypciB компанii.

8,4,1. Креdutпнай разuк
Кредитний ризик - ризик того, що одна сторона контракту про фiнансовий iHcTpyMeHT не

змо}ке виконати зобов'язання i це буде причиною виникнення фiнансового збитку iншоi
с,lорони. Крелитний ризик притаманний таким фiнансовим iHcTpyMeHTaM. як поточнi та
депозитнi рахунки в банках, облiгацii та дебiторська заборгованiсть.
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Основним методом оцiнки кредитних ризикiв керiвництвом Товариства е оцiнка
кредитоспроможностi контрагентiв, д,тя чого використовуються кредитнi рейтинги та будь-
яка iнша доступна iнформацiя щодо ix спроможностi виконувати борговi зобов'язання.
Товариство використовуе наступнi методи управлiння кредитними ризиками:

о лiмiти щодо боргових зобов'язань за класами фiнансових iHcTpyMeHTiB;
. лiмiти щодо боргових зобов'язань перед одним контрагентом (або асоцiйованою

групою);
о лiмiти щодо вкладень у фiнансовi iнструменти в розрiзi кредитних рейтингiв за

Нацiональною рейтинговою шкалою;
. лiмiти щодо розмiщення депозитiв у банка,х з рiзними рейтингами та випадки

дефолту та неповернення депозитiв протягом ocTaHHix п'яти poKiB.
Станом на 3l грlлня 20lброку на Пiлприсмствi прострочених та знецiнених

фiнансових активiв не мае.

8,4.2. Рuнковuй рuзuк ( Аналiз чуmлuвосmi)

Ринковий ризик - це ризик того, що справед,Iива BapTicTb або майбутнi грошовi потоки
вiд фiнансового iHcTpyMeHTa коливатим}.ться внаслiдок змiн ринкових цiн. Ринковий ризик
охоплюе три типи ризику: iнший цiновий ризик, вaлютний ризик та вiдсотковий ризик.
Ринковий ризик виникас у зв'язку з ризиками збиткiв, з}мовлених коливаннями цiн на акцii,
вiдсоткових ставок та ваJIютних KypciB. Товариство наражатиметься на ринковi ризики у
зв'язку з iнвестицiями в акцii, облiгацii та iншi фiнансовi iнстрр,lенти.

Iнший цiновий ризик - це ризик того, що справедлива BapTicTb або майбутнi rрошовi
потоки вiд фiнансового iHcTpyMeHTa коливатимуться внаслiдок змiн ринкових цiн (oKpiM тих.
що виникають унаслiдок вiдсоткового ризику чи вzl,,Iютного ризику), незалежно вiд того, чи

спричиненi вони чинниками, характерними для окремого фiнансового iHcTpyMeHTa або його
eMiTeHTa, чи чинниками, що впливають на Bci подiбнi фiнансовi iнстрlшенти, з якими
здiйснюються операцii на ринку.

Основним методом оцiнки цiнового ризику с аналiз чутливосri. Серел меrолiв
пом'якшення цiнового ризику Товариство використовуе диверсифiкачiю активiв та
дотримання лiмiтiв на вкладення в акцii та iншi фiнансовi iнстрlменти з нефiксованим
прибрком.

За iнвестицiйними активами, оцiненими за 3-м piBHeM iepapxii , aнajliз чутливостi до
iншого цiнового ризику Товариство не здiйснювало вiдповiдно до rl. 2'| МСФЗ 7
<Фiнансовi iнструменти: розкритIя iнформацii>.

Валютний ризпк * це ризик того, що справедлива BapTicTb або майбутнi грошовi потоки
вiл фiнансового iHcTpyMeHT1 коливатим}ться внаслiдок змiн валютних KypciB.

flля мiнiмiзацili та контролю за ва!,Iютними ризиками Товариство контролюе частку
активiв, номiнованих в iноземнiй валютi, у загальному обсягу активiв. Оцiнка вaIлютних

ризикiв злiйснюеться на ocHoBi ана_лiзу чутливостi.

Валютнi ризики Товариства виникають у зв'язку з володiнням фiнансовими
iнструментами, номiнованими в iноземнiй валютi.

Станом на З1.|2.17р. та З1.12.2016р. Товариство не володiло фiнансовими
iHcTpyMeHTaM и в iноземнiй валютi.

Вiдсотковий ризик - це ризик того, що справедлива BapTicTb або майбутнi грошовi
потоки вiд фiнансового iнстрJмента коливатимуться внаслiдок змiн ринкових вiдсоткових
ставок. Керiвничтво Товарисгва усвiдомлюс. що вiдсотковi ставки можуlь змiнюватись i це
впливатиме як на доходи Товарйства, так i на справедливу BapTicTb чистих активiв.
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Товариства здiйснюе монiторинг вiдсоткових ризикiв та коЕтролюс 'tx максимально
припустимий розмiр. У разi зростання вiдсоткових ризикiв Товариство мас HaMip
позбуватися боргових фiнансових iHcTplMeHTiB з фiксованОю вiдсотковою ставкою.
Монiторинг вiдсоткових ризикiв злiйснюсться шляхом оцiнки вплив) vоlкливих змiн
вiдсоткових ставок на BapTicTb вiдсоткових фiнансових iHcTpyMeHTiB.

Активи, якi наражаються на вiдсотковi ризики тис.грн.

Частка в активах Товариства 25,6% 24,0%

8.4.3. Рuзuк лiквidнос пli

Ризик лiквiдностi - ризик того- шо Товариство матиме труднощi при виконаннi
зобов'язань, пов'язаних iз фiнансовими зобов'язаннями, що погашаються шляхом поставки
грошових коштiв або iншого фiнансового активу,

Товариство здiйснюс контроль лiквiдностi шляхом планування поточноТ лiквiдностi.
Товариство аналiзуе термiни платежiв, якi пов'язанi з дебiторською заборгованiстю та
iншими фiнансовими активами- а Taкo)l( проt нознi потоки грошових коштiв вiд
операчiйноТ лiяльностi.

Iнформацiя щодо недисконтованих платежiв за фiнансовими зобов'язаянями
Товариства в розрiзi cTpoKiB погашення представлена наступним чином:

Аналiз чутливостi 1sensitivity апаlуsis)полягас в оцiнцi впливу змiни вихiдних
парапtетрiв проект) на його кiнцевi характеристики. в якостi яких. зазвичай.
використовусться внутрiшня норма прибутку або NPV.

Прийнятrя управлiнських рiшень в умовах невизначеностi досить ускладнюг
проблему аналiзу чутливосr i.

Результаrом аналiзу чуiливостi е визначення беззбитковостi проекту, яка
характеризуеться рiвновагою обсягiв грошових надходжень вiд реалiзацiТ послуг i

z,)

Тип активу 31 грудня 2016 З1 грудня 201б

Каса та рахунки в банках зб 6

Банкiвськi депозити 3800 3 800

Всього з8зб з806

PiK, що закiнчпвся
31 грулня 2017

року

.Що 1 мiсяця Вiд 1

мiсяця до
3 мiсяцiв

Вiд 3 мlсяцlв
до 1 року

Вiд 1

року до
5 poKiB

Бiльше 5
poKiB

Всього

l 2 3 4 5 6 7

Торговельна та
iнша кредиюрська
заборгованiсть

1 ]

Всього 1 1

PiK, що закiнчпвся
31 грулня 2016

року

.Що 1 мiсячя Вiд l
мiсяця до
3 мiсяцiв

Вiд 3 мiсяцiв
до 1 року

Вiд 1

року до
5 poKiB

Бiльше 5
poKiB

Всьоrо

Торговельна та
1нша чедиторська
заборгованiсть

1 7

Всього 7 7

lJq



вiдповiдних витрат (iнвестицiйних i адмiнiстративних). Таку рiвновагу, за якоi фiрма
працюе беззбитково, називають точкою беззбитковостi. Якщо надходження вiд реалiзацii
послуг не покривають витрат, фiрма зазнае збиткiв i неминуче прийде до банкрутства.

8.5.Упр а влiнllя кап irпа,лом

За даними Балансу власний капiтал Товариства cTzlHoM на 3 1 грудня 201 7 року складас
суму 14 952 тис. грн. та мас таку структуру:

Статутний капiтал 15 200 тис. грн
Резервний капiтал 70 тис. грн.

Капiтал у дооцiнках 245 тис. грн.
Непокритий збиток 563 тис. грн.

Капiталу вилученого капiталу та неоплаченого капiталу станом на 31 грулня 2017

року Товариство не мае.
Ззменьшення власного капiтапу в 2017р. вiдбулось за рахунок отриманого збитку
1032 тис.грн.

BapTicTb чистих активiв менша за розмiр статутного капiталу Товариства станом
на 3 1 грудня 201 7 року, що не вiдповiда€ вимогам чинного законодавства.

Розмiр власного капiталу Товариства вiдповiдас вимогам встановленими
<Лiцензiйними умовами провадження професiйноI дiяльностi на фондовому ринку
(ринку цiнних паперiв) - дiяльностi з управлiння активами iнститучiйних iHBecTopiB
(лiяльностi з управлiння активами)> затвердженими рiшенням Нацiонапьноi KoMicii з

цiнних паперiв та фондового ринку 23 липня 2013 року ЛЬ 1281 та зареестрованими в
MiHicTepcTBi юстицii Украiни l2 вересня 2013 року за N! 1576/24108.

Товариство здiйснюс управлiння капiталом з метою досягнення наступних цiлей:
. збереrти спроможнiсть Товариства продовжувати свою дiяльнiсть так, щоб воно

i надалi забезпечувало дохiд для }часникiв Товариства та виплати iншим
зацiкавленим сторонам;

. забезпечити належний прибуток учасникам товариства завдяки встановленню
цiн на послуги Товарисrва. цtо вiдповiдають рiвню ризику.

Керiвництво Товариства здiйснюе огляд структури капiталу на щорiчнiй ocHoBi. При
цьому керiвництво аналiзус BapTicTb капiталу та притаманнi його складовим ризики. На
ocHoBi отриманих висновкiв Товариство здiйснюс регулювання капiталу шляхом
залучення _lодаткового капiталу або фiнансування. а гакож виплати дивiдендiв та
погашен ня iснуючих п ози к.

Станом на З1.12.2011р. Товариство не мало жодних запозичених коштiв.
9. Пodii пiсля Бмансу
Фiнансова звiтнiсть компанii за МСФЗ складена виходячи з припущення про

безперервнiсть дiяльностi, вiдповiдно до якого реИзацiя активiв i погашення
зобов'язань вiдбувасться в ому порядку.

Вiдповiдно до засад
потребують коригувань

ого перlоду), подl1 що

!иректор

\rý

Гол.бухгалтер Горобей
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